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เสียหายหรือการเสื่อมสภาพจากภายนอก โดยอาศัยความรู้ของผู้ตรวจสอบในการสังเกตลักษณะผิดปกติ 
เช่น รอยร้าว การทรุดตัว การล้มดิ่งของเสา เป็นขั้นตอนสำคัญแรกเริ่มที่ต้นทุนต่ำและทำได้บ่อย ประเมิน
ภาพรวมก่อนนำไปสู่การตรวจสอบละเอียดด้วยวิธีอื ่น  เพื่อดูความเสียหายและรอยร้าวที่เกิดขึ ้น ใน
โครงสร้างของกรณีศึกษาฯ นี้ ซึ่งจากการประเมินและตรวจสอบ พบว่า รอยร้าวที่เกิดขึ้นส่วนใหญ่เป็นรอย
ร้าวบริเวณหัวเสา ท้องพ้ืน ท้องคาน ฯลฯ ทั้งนีจ้ากการตรวจสอบฯ จึงสรุปได้ว่าการประเมินโครงสร้างนี้มี
ประโยชน์อย่างมากต่อการวางแผนและการซ่อมบำรุงรักษาสภาพโครงสร้างอาคารดังกล่าวให้อยู่ในสภาพ
ที่มั่นคงในระยะยาว และเป็นการป้องกันอันตรายที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตได้อีกด้วย 
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Abstract 

This project aims to evaluate and inspect the quality of construction work, with 
the Bangkok Noi Branch Waterworks Office building (5-story building) as a case study. The 
assessment and inspection will utilize visual inspection methods, which involve                     
a preliminary assessment and inspection of the structure using the naked eye and basic 
tools such as crack measuring rulers. To conduct a preliminary structural inspection and 
assess external damage or deterioration, relying on the inspector's knowledge to observe 
abnormalities such as cracks, settlement, and column misalignment. It is an important, 
low-cost, and frequently performed first step: assessing the overall picture before 
proceeding to more detailed investigations using other methods. To examine the damage 
and cracks that occurred in the structure of this case study, the assessment and inspection 
revealed that most of the cracks were located in the column heads, floor slabs, beam 
slabs, etc. In conclusion, this structural assessment is highly beneficial for planning and 
maintaining the long-term stability of the building's structure, and also helps prevent 
potential future hazards. 

Keywords : Construction quality inspection, Verification problems 
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รูปที่ 4.9 แบบแปลนแสดงบริเวณพ้ืนกระเบื้องไม่เสมอขอบประตู 36 
รูปที่ 4.10 ช่องระบายน้ำบริเวณ ชั้น 2 ตัวและเยื้อง 37 
รูปที่ 4.11 แบบแปลนแสดงจุดที่ช่องระบายน้ำบริเวณ ชั้น 2 ตัวและเยื้อง 37 
รูปที่ 4.12 ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 3 ตัน 38 
รูปที่ 4.13 แบบแปลนช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 3 ตัน 38 
รูปที่ 4.14 ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 4 เยื้อง 39 
รูปที่ 4.15 แบบแปลนช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 4 เยื้อง 39 
รูปที่ 4.16 ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 5 ตัน 40 
รูปที่ 4.17 แบบแปลนช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 5 ตัน 40 
รูปที่ 4.18 ช่องระบายน้ำบริเวณชั้นดาดฟ้า และบริเวณหลังคา คสล. ตัน 41 
รูปที่ 4.19 แบบแปลนช่องระบายน้ำบริเวณชั้นดาดฟ้า และบริเวณหลังคา คสล. ตัน 41 
รูปที่ 4.20 บริเวณและขนาดของกระจกที่แตกร้าว 42 
รูปที่ 4.21 แบบแปลนแสดงจุดกระจกที่แตกร้าว 43 
รูปที่ 4.22 ตัวอย่างคิ้วสแตนเลสกันสาด/แผงบังสายตา ที่ชำรุด 44 
รูปที่ 4.23 ตัวอย่างแบบแปลนคิ้วสแตนเลสกันสาด/แผงบังสายตา ที่ชำรุด 45 
รูปที่ 4.24 ตัวอย่างปัญหางานประตู 46 
รูปที่ 4.25 ตัวอย่างอ่างล้างจาน บริเวณชั้น 2 และ ชั้น 3 47 
รูปที่ 4.26 ตัวอย่างอ่างล้างจาน บริเวณชั้น 4 และ ชั้น 5 47 
รูปที่ 4.27 ตัวอย่างบริเวณห้องน้ำที่ชำรุด/บกพร่อง (1) 48 
รูปที่ 4.28 ตัวอย่างบริเวณห้องน้ำที่ชำรุด/บกพร่อง (2) 48 
รูปที่ 4.29 ตัวอย่างสายไฟพัดลมดูดอากาศบริเวณในห้องน้ำแต่ละชั้น 49 
รูปที่ 4.30 ตัวอย่างหลอดไฟ/ปลั๊กไฟ ภายในห้องผู้บริหาร ชำรุด/บกพร่อง (ชั้น 2) 50 
รูปที่ 4.31 ตัวอย่างหลอดไฟ/ปลั๊กไฟ ภายในห้องผู้บริหาร ชำรุด/บกพร่อง (ชั้น 3) 50 
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รูปที่ 4.32 ตัวอย่างหลอดไฟ/ปลั๊กไฟ ภายในห้องผู้บริหาร ชำรุด/บกพร่อง (ชั้น 4) 51 
รูปที่ 4.33 ตัวอย่างระบบไฟส่องสว่าง ชำรุด/บกพร่อง (บริเวณบนหลังคาท่ีจอดรถ) 51 
รูปที่ 4.34 ตัวอย่างระบบไฟส่องสว่าง ชำรุด/บกพร่อง (บริเวณรอบอาคาร) 52 
รูปที่ 4.35 ตัวอย่างระบบไฟส่องสว่าง ชำรุด/บกพร่อง (บริเวณรอบนอกอาคาร) 52 
รูปที่ 4.36 ตัวอย่างระบบไฟส่องสว่าง ชำรุด/บกพร่อง (บริเวณใต้หลังคาที่จอดรถ) 53 
รูปที่ 4.37 ตัวอย่างระบบไฟส่องสว่าง ชำรุด/บกพร่อง (บริเวณที่จอดรถใต้อาคาร) 53 
รูปที่ 4.38 ตัวอย่างภายในห้อง MDB ที่น้ำรั่วซึม 54 
รูปที่ 4.39 ตัวอย่างภายนอกห้อง MDB ที่น้ำรั่วซึม 55 
รูปที่ 4.40 ตัวอย่างแผ่นฝ้า/เพดาน ร่วงหล่น (บริเวณชั้น 2) 56 
รูปที่ 4.41 ตัวอย่างแผ่นฝ้า/เพดานในแต่ละชั้นหลุด 56 
รูปที่ 4.42 ตัวอย่างแผ่นฝ้า/เพดานในแต่ละชั้นน้ำรั่วซึม 57 
รูปที่ 4.43 ตัวอย่างสายล่อฟ้าที่ชำรุด 58 
รูปที่ 4.44 แบบแปลนสายล่อฟ้า 59 
รูปที่ 4.45 ตัวอย่างพ้ืน ดาดฟ้า (ชั้น 5) แตกร้าว 60 
รูปที่ 4.46 ตัวอย่างพ้ืน หลังคา คสล. แตกร้าว 60 
รูปที่ 4.47 ตัวอย่างพ้ืน หลังคา คสล. ที่มีน้ำท่วมขัง 61 
รูปที่ 4.48 ตัวอย่างพ้ืน หลังคา คสล. ที่เกิดสนิมขุม (จุดที่ 1 - จุดที่ 3) 61 
รูปที่ 4.49 ตัวอย่างพ้ืน หลังคา คสล. ที่เกิดสนิมขุม (จุดที่ 4 - จุดที่ 6) 62 
รูปที่ 4.50 แบบแปลนแสดงบริเวณพ้ืนที่แตกร้าว 62 
รูปที่ 4.51 ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 1 (1) 63 
รูปที่ 4.52 ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 1 (2) 64 
รูปที่ 4.53 ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 1 (3) 65 
รูปที่ 4.54 ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 1 (4) 66 
รูปที่ 4.55 ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 1 (5) 67 
รูปที่ 4.56 ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 2 68 
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รูปที่ 4.57 ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 3 69 
รูปที่ 4.58 ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 4 (1) 70 
รูปที่ 4.59 ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 4 (2) 71 
รูปที่ 4.60 ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 4 (3) 72 
รูปที่ 4.61 ตัวอย่างเศษ หิน ดินทราย ภายในถังเก็บน้ำ 73 
รูปที่ 4.62 การปูกระเบื้องแบบซาลาเปาและแปบบขุยหนู 74 
รปูท่ี 4.63 รูปตัวจบกระเบื้องยางต่างระดับ (Transition) 75 
รูปที่ 4.64 รูปตัวจบงานตัวที หรือ ทีจ้อย 76 
 



บทที่ 1 

บทนำ 

 
1.1 ที่มาและความสำคัญของโครงงาน 

โครงงานนี้มีที ่มา เนื ่องจากอาคารสำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย (อาคาร 5 ชั ้น) ได้
ดำเนินการก่อสร้างขึ้นมาใหม่แล้วเสร็จสมบูรณ์เมื่อประมาณปลายปี 2567 และบุคลากรเริ่มเข้าใช้งาน
อาคารประมาณต้นปี 2568 แต่กลับพบปัญหา และจุดบกพร่องที่อาจทำให้เกิดความไม่ปลอดภัยของ
อาคารสำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย (อาคาร 5 ชั้น) ซึ่งส่งผลทำให้อายุการใช้งานของอาคารน้อยลง 
และอาจเกิดอันตรายต่อผู้ใช้งานในอาคารได้ 

โดยปกติเมื่อโครงสร้างได้รับความเสียหาย หรือเสื่อมสภาพ จะสามารถหาสาเหตุได้ โดยขั้นตอน
ดังต่อไปนี้ 1. การสำรวจสภาพโครงสร้าง เป็นขั้นตอนในการสำรวจความเสียหายของโครงสร้างเดิมแล้ว
นำมาประเมินเพื่อออกแบบซ่อมแซมและประเมินความแข็งแรงของโครงสร้าง 2. งานทดสอบคุณสมบัติ
ของวัสดุ เป็นขั้นตอนในการนำไปวิเคราะห์ความสามารถในการรับน้ำหนัก ทั้งนี้การประเมินโครงสร้างนั้น
เป็นประโยชน์อย่างมากต่อการรักษาสภาพโครงสร้างและการซ่อมบำรุงรักษาโครงสร้างดังกล่าวให้อยู่ใน
สภาพที่มั่นคงในระยะยาว 

จากปัญหาในอาคารต่างๆ เป็นสิ่งสะท้อนให้เห็นถึงการจัดการและต้องจัดหามาตรการที ่จะ
นำมาใช้ในการตรวจสอบอาคารเพ่ือความปลอดภัย และวางแผนบำรุงรักษาอาคาร เพ่ือความปลอดภัยต่อ
ผู้ใช้งานอาคารสำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย (อาคาร 5 ชั้น) 

 
1.2 วัตถุประสงค์ของโครงงาน 

1.2.1 เพ่ือสำรวจปัญหา และจุดบกพร่องที่อาจทำให้เกิดความไม่ปลอดภัยของอาคารสำนักงาน
ประปาสาขาบางกอกน้อย (อาคาร 5 ชั้น) 

1.2.2 เพ่ือเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหา และจุดบกพร่องที่อาจทำให้เกิดความไม่ปลอดภัยของ
อาคารสำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย (อาคาร 5 ชั้น) 
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1.3 ขอบเขตของโครงงาน 
ทำการศึกษา, ตรวจสอบ และวิเคราะห์ข้อบกพร่อง/ปัญหา ของอาคารสำนักงานประปา       

สาขาบางกอกน้อย (อาคาร 5 ชั้น) 
 

1.4 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
1.4.1 ได้ทราบถึงปัญหา และจุดบกพร่องที่อาจทำให้เกิดความไม่ปลอดภัยของอาคารสำนักงาน

ประปาสาขาบางกอกน้อย (อาคาร 5 ชั้น) 
1.4.2 สามารถใช้เป็นข้อมูลในการนำเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหาข้อบกพร่องของอาคาร

สำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย (อาคาร 5 ชั้น) 



บทที่ 2 

การทบทวนเอกสารและวรรณกรรมที่เกี่ยวข้อง 

การตรวจสอบอาคาร คือ การตรวจสอบสภาพอาคารทางด้านความมั่นคง แข็งแรง รวมไปถึง
ระบบอุปกรณ์ต่างๆ ของอาคาร เพื่อความปลอดภัยต่อชีวิต สุขภาพ ร่างกายและทรัพย์สินของผู้ ใช้
ประโยชน์จากอาคาร 

2.1   ประเภทของการตรวจสอบอาคาร 

อ้างอิงตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 สามารถแบ่งการตรวจสอบอาคารออกได้
ทั้งหมด 2 ประเภท ได้แก่ 

2.1.1   การตรวจสอบอาคารขนาดใหญ่   จะเป็นการตรวจสอบโครงสร้างของอาคารและระบบ
ทุกระบบที่อยู่ภายในอาคาร โดยให้ทำการตรวจสอบทุกๆ 5 ปี และในการตรวจสอบอาคารใหญ่ทุกครั้ง 
ผู้ตรวจจำเป็นต้องจัดทำแผนการต่างๆ 

2.1.2   การตรวจสอบอาคารประจำปี   เป็นการตรวจสอบตามแผนการที่จำเป็นต้องตรวจทั้งตัว
อาคารและอุปกรณ์ประกอบต่างๆ เป็นประจำทุกปีตามแผนการที่ได้จัดทำไว้ในการตรวจสอบอาคารใหญ่ 

2.2   ประเภทของอาคารที่จำเป็นต้องมีการตรวจสอบ 

 2.2.1   อาคารสูง   อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 23 เมตรขึ้นไป โดยวัดความสูงจากระดับพ้ืนดินที่ทำ
การก่อสร้างไปจนถึงดาดฟ้าของตัวอาคาร สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยา ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ ทำ
การก่อสร้างไปจนถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 2.2.2   อาคารขนาดใหญ่เป็นพิเศษ   เช่น อาคารที่ก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นที่อาคาร หรือส่วนใด
ส่วนหนึ่งของอาคารเป็นที่อยู่อาศัย หรือเป็นที่ประกอบกิจการประเภทเดียว หรือหลายประเภท โดยพ้ืนที่
รวมทั้งหมด 10,00 ตร.ม. ขึ้นไป 
 2.2.3   อาคารเป็นชุมนุมคน   คือ อาคารหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารที่บุคคลสามารถเข้าไป
ภายในเพื่อใช้ประโยชน์ในการชุมนุม โดยมีพื้นที่ตั้งแต่ 1,000 ตร.ม. ขึ้นไป หรือสามารถชุมนุมได้ตั้งแต่ 
500 คนข้ึนไป 
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 2.2.4   โรงมหรสพ   เช่น โรงภาพยนตร์ โรงละคร หรือที่ที่ใช้สำหรับการแสดงคอนเสิร์ต ดนตรี
หรือการแสดงรื่นเริงต่างๆ โดยมีวัตถุประสงค์ในการเปิดให้สามารณชนสามารถเข้ามาชมการแสดงได้ ไม่
ว่าจะมีการเรียกเก็บค่าบัตรการแสดงหรือไม่ก็ตาม 
 2.2.5   โรงแรม   ถ้าว่าตามกฎหมาย จะนับอาคารสูงที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องต่ออาคาร
ขึ้นไปว่าเป็นโรงแรม 
 2.2.6   อาคารชุด   หรืออาคารที่มีอาการอยู่อาศัยรวมกันหลายครอบครัว โดยแบ่งเป็นหน่วย
แยกออกจากกันสำหรับแต่ละครอบครัว มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 2,000 ตร.ม. ขึ้นไป 
 2.2.7   อาคารโรงงาน   ตามกฎหมายต้องเป็นโรงงานที่มีความสูงมากกว่า 1 ชั้น และมีพื้นที่
ตั้งแต ่5,000 ตร.ม. ขึ้นไป 
 2.2.8   ป้ายโฆษณา   ป้ายหรือสิ่งก่อสร้างที่ติดตั้งและมีความสูงจากพ้ืนดินตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป 
หรือมีพื้นที่ตั้งแต่ 50 ตร.ม. ขึ้นไป หรือเป็นป้ายที่ติดตั้งบนหลังคาหรือดาดฟ้าของตึกสูงหรืออาคารที่มี
พ้ืนที่ตั้งแต่ 25 ตร.ม. ขึ้นไป 
 2.2.9   สถานบริการ   ตามกฎหมายต้องเป็นสถานบริการที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 200 ตร.ม. ขึ้นไป 

2.3   ขอบเขตการตรวจสอบ 

2.3.1   โครงสร้างอาคาร: ตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรง, การต่อเติม, การเปลี่ยนแปลงการใช้
อาคาร, การชำรุดหรือทรุดตัวของอาคาร 

2.3.2   ระบบและอุปกรณ์ประกอบ: ตรวจสอบระบบลิฟต์, บันไดเลื่อน, ไฟฟ้า, ปรับอากาศ, 
ประปา, สุขาภิบาล, และระบบระบายน้ำ 

2.3.3   ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย: ตรวจสอบบันไดหนีไฟ, ทางหนีไฟ, ระบบระบายควัน, 
ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้, และอุปกรณ์ดับเพลิง 

2.4   ขั้นตอนการตรวจสอบ 

2.4.1   จัดหาผู้ตรวจสอบ: ติดต่อบริษัทหรือวิศวกรที่ขึ้นทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบอาคารกับกรม
โยธาธิการและผังเมือง 

2.4.2   จัดเตรียมเอกสาร: เตรียมแบบแปลนและเอกสารที ่เกี ่ยวข้อง เช่น แบบแปลนพื้น , 
รายงานการบำรุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ 

2.4.3   ผู้ตรวจสอบดำเนินการตรวจสอบ: ผู้ตรวจสอบจะเข้าตรวจสอบทั้งเอกสารและสภาพ
อาคารตามหลักเกณฑ์ของกฎหมาย 
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2.4.4   รับรายงานผล: ผู้ตรวจสอบจะจัดทำรายงานสรุปผลการตรวจสอบให้เจ้าของอาคาร 
2.4.5   ดำเนินการตามคำแนะนำ: หากอาคารไม่ผ่านตามเกณฑ์ เจ้าของอาคารต้องดำเนินการ

ปรับปรุงซ่อมบำรุงตามรายการที่ผู้ตรวจสอบแจ้ง 
2.4.6   ส่งรายงานต่อหน่วยงานราชการ: เจ้าของอาคารต้องส่งรายงานผลการตรวจสอบให้สำนัก

การโยธาเพ่ือพิจารณาและออกใบรับรองการตรวจสอบอาคาร (แบบ ร.1) 

2.5   ความถี่ในการตรวจสอบ 

2.5.1   อาคารทั่วไป: ควรตรวจสอบเบื้องต้นเป็นประจำ และตรวจสอบเชิงลึกทุก 3-5 ปี 
2.5.2   อาคารที่มีอายุ 10 ปีขึ้นไป: ควรตรวจสอบประจำปีโดยวิศวกร 
2.5.3   อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ: กฎหมายกำหนดให้มีการตรวจสอบอย่างสม่ำเสมอ 

โดยปกติจะต้องตรวจสอบใหญ่ทุก 5 ปี และตรวจสอบย่อยประจำปี 

2.6   มาตรฐานการตรวจสอบโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ด้วยวิธีการทดสอบแบบไม่ทำลาย (มยผ. 
1501-51 ถึง มยผ. 1507-51) 

 

รูปที่ 2.1   รูปวิธีการตรวจสอบโครงสร้าง คอนกรีตเสริมเหล็กด้วยวิธีการทดสอบแบบไม่ทำลาย 
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2.6.1   ความรู้เบื้องต้นของการตรวจสอบโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 

1)   จุดประสงค์หลักของการตรวจสอบโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก คือ การประเมิน
สภาพของโครงสร้าง คอนกรีตเสริมเหล็กโดยพิจารณาทั้งความแข็งแรงของโครงสร้าง (Load Carrying 
Capacity) ความสามารถใช้งาน (Serviceability) และ ความคงทน (Durability) ของโครงสร้าง ดังนั้น
เป้าหมาย สำคัญที ่ส ุดในการตรวจสอบโครงสร้าง คือ การหาสาเหตุของความเสียหาย หรือ การ
เสื่อมสภาพที่เกิดขึ้น และ การประเมินระดับความเสียหายของโครงสร้าง เพื่อเป็นข้อมูลสำหรับการ
วางแผนซ่อมบำรุง หรือ บำรุงรักษาโครงสร้างอย่างเหมาะสม โดยการตรวจสอบโครงสร้างคอนกรีตด้วย
การตรวจพินิจและการตรวจสอบด้วยวิธีการทดสอบแบบไม่ทำลาย เป็นขั้นตอนเริ่มแรกท่ีมีความจําเป็นใน
การประเมิน พฤติกรรมของโครงสร้างในรูปแบบต่างๆ เพ่ือให้ผู้ตรวจสอบมีข้อมูลที่จําเป็นในการวิเคราะห์
ในลำดับต่อไป 

2)   การตรวจสอบโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กนั้นสามารถจําแนกได้ตามพฤติกรรม 
หรือ ประเภทของ ความเสียหายของโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ได้แก่  

(1)  ความม่ันคงของส่วนใดส่วนหนึ่งของโครงสร้างหรือโครงสร้างทั้งระบบ  
(2)  ความแข็งเกร็ง (Stiffness) ของโครงสร้าง  
(3)  ความคงทนของโครงสร้าง  
(4)  การแอ่นตัว หรือการเปลี่ยนรูปร่างของโครงสร้างในระยะยาว  
(5)  ความสามารถในการต้านทานไฟของโครงสร้าง หรือ ความเสียหายหลังจาก

การเกิดเพลิงไหม้  
(6)  ความสามารถใช้งาน (Serviceability) ของโครงสร้าง 

3)   ขั้นตอนของการตรวจสอบโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กมีแนวทางดังต่อไปนี้  

(1)  การรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับโครงสร้าง เช่น แบบโครงสร้าง ประวัติการใช้
งาน ข้อมูลวัสดุ ตำแหน่ง ของโครงสร้างโดยเฉพาะส่วนที่มีผลกระทบต่อพฤติกรรมของ
โครงสร้างที่อยู่ภายในจุดประสงค์ของการตรวจสอบ  

(2)  การสํารวจสภาพของโครงสร้างด้วยการตรวจพินิจ โดยอาจใช้อุปกรณ์
พ้ืนฐานประกอบการสํารวจ เช่น กล้องถ่ายรูป หรือ สายวัด เป็นต้น เพื่อช่วยในการเก็บ
ข้อมูล  
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(3)  การตรวจสอบเพิ่มเติมด้วยการเจาะตัวอย่างทดสอบคอนกรีต หรือ การเก็บ
ผงตัวอย่างเพ่ือการทดสอบองค์ประกอบทางเคมี หรือ การสุ่มทดสอบโครงสร้างบางส่วน
ด้วยเครื่องมือทดสอบแบบไม่ทำลาย 

(4)  การประเมินลักษณะของความเสียหาย สาเหตุของความเสียหาย และ
ระดับของความเสียหายในปัจจุบันจากข้อมูลที่ได้จากการสํารวจและตรวจสอบ 

(5)  การวางแผนในการดำเนินการหยุดความเสียหาย หรือ การเสื่อมสภาพของ
โครงสร้าง หรือ ทำการซ่อมแซมโครงสร้างด้วยวิธีการที่เหมาะสม 

(6)  การติดตามเก็บข้อมูลของโครงสร้างที่สำคัญ เพื ่อประเมินผลของการ
ซ่อมแซมและวางแผนการดูแล รักษาโครงสร้างในระยะยาว 

4)   การประเมินความเสียหายของโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ต้องดำเนินการโดยผู้ที่
มีความเชี่ยวชาญตาม หลักวิศวกรรมและการรายงานผลการตรวจสอบและข้อสรุปตามลักษณะของความ
เสียหายนั้น อาจจะมีความสำคัญมากกว่าข้อกำหนดในมาตรฐานต่างๆ เนื ่องจากโครงสร้างที่มีการ
เสื่อมสภาพแตกต่างกัน จะต้องการรายละเอียดของการตรวจสอบที่แตกต่างกัน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กท่ีได้รับความเสียหายจากสภาวะแวดล้อมที่รุนแรง หรือ ความเสียหายที่เกิด
จากเพลิงไหม ้

2.6.2   วิธีการตรวจสอบแบบไม่ทำลาย 

(1) วิธีการทดสอบโดยไม่ทำลายส่วนใหญ่เป็นการทดสอบอาศัยการประเมินจาก
ผลการวัดค่าสมบัติต่างๆ ที่มีความสัมพันธ์กับสมบัติของโครงสร้าง หรือมีความเกี่ยวข้องกับกลไกของการ
เสื่อมสภาพแบบต่างๆ ซึ่งเป็นวิธีการประเมินโดยอ้อมเป็นส่วนใหญ่ หัวใจของการทดสอบแบบไม่ ทำลาย 
คือ การเก็บ ข้อมูลการประเมินสภาพของโครงสร้างให้เพียงพอโดยไม่ก่อให้เกิดความเสียหายกับโครงสร้าง
ใน ระดับที่มากเกินไป  วิธีการตรวจสอบโดยไม่ทำลายบางชนิดอาจต้องเจาะรูขนาดเล็กในโครงสร้าง 
คอนกรีต หรืออาจทำให้โครงสร้างคอนกรีตเสียหายในระดับหนึ่ง    

(2) การตรวจสอบด้วยเทคนิคการทดสอบโดยไม่ทำลายสามารถประยุกต์ใช้ใน
กรณีดังต่อไปนี้  

ก. การตรวจสอบคุณภาพของงานก่อสร้างใหม่  
ข. การแก้ปัญหางานก่อสร้างในระหว่างการก่อสร้าง  
ค. การตรวจสอบสภาพของโครงสร้างเก่าเพ่ือการวางแผนบำรุงรักษา  
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ง. การประเมินคุณภาพของงานซ่อมแซม  
(3) การเลือกวิธีการทดสอบแบบไม่ทำลายที่เหมาะสมขึ้นอยู่กับข้อมูลสมบัติของ

โครงสร้างที่ต้องการทำการตรวจสอบ 

วิธีการทดสอบ วัตถุประสงค์ของการใช้งาน มาตรฐานอ้างอิง 

1. การตรวจสอบโครงสร้างคอนกรีต
เสริม เหล็กด้วยวิธีตรวจพินิจ 

ประเมินสาเหตุ และ ระดับความ
เสียหาย หรือการเสื ่อมสภาพที่
เกิดข้ึนในโครงสร้าง 

มยผ. 1501-51 

2. วิธีหาค่าความแข็งแรงของคอนกรีต
ด ้ ว ย  ค ้ อ น ก ร ะ แ ท ก  ( Rebound 
Hammer) 

ประเมินกําลังอัดของคอนกรีต มยผ. 1502-51 

3. ว ิธ ีทดสอบประเม ินค ่าก ําล ั ง อัด
คอนกรีต ด้วยการยิงด้วยหัวหยั่งทดสอบ
(Penetration Resistance) 

ประเมินกําลังอัดของคอนกรีต มยผ. 1503-51 

4. วิธีทดสอบคอนกรีตโดยใช้คลื่นอัลตรา
โซนิก (Ultrasonic Pulse Velocity) 

ตรวจสอบความคงที่ของคุณภาพ
คอนกรีต ในโครงสร้าง หรือ ค้นหา
ช่องว่างในโครงสร้างคอนกรีต 

มยผ. 1504-51 

5. วิธีตรวจสอบหาตำแหน่งเหล็กเสริมใน
คอนกรีต (Cover Meter) 

ตรวจหาตำแหน่งของเหล็กเสริมใน
โครงสร้าง และวัดระยะคอนกรีต
หุ้มเหล็ก 

มยผ. 1505-51 

6.ว ิธ ีทดสอบหาค่าการสึกกร่อนของ
เหล็กเสริม (Half-Cell Potential Test) 

ประเมินโอกาสเกิดสนิมในเหล็ก
เสริม 

มยผ. 1506-51 

7. วิธีทดสอบเพื่อประเมินสภาพสมบรูณ์ 
ของเน ื ้ อคอนกร ีตด ้วยคล ื ่น เรดาร์   
(Radar) 

ตรวจสอบหาช ่องว ่างหร ือว ัตถุ
แปลกปลอม ในโครงสร้างคอนกรีต   

มยผ. 1507-51 

ตารางท่ี 2.1   ตารางรายการวิธีทดสอบแบบไม่ทำลาย 
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นอกจากวิธีการทดสอบแบบไม่ทำลายที่ระบุในตารางที่ 2.1 ที่มีกล่าวไว้โดยละเอียดในมาตรฐาน 
ยังมีการทดสอบแบบไม่ทำลายวิธีอ่ืนๆ อีกหลายวิธี เช่น  

• วิธีวัดความถี่พื ้นฐาน (Fundamental Frequencies) มีวัตถุประสงค์เพื ่อหาความ
เปลี่ยนแปลงที่มีนัยสําคัญทางพลศาสตร์ของคุณสมบัติต่อไปนี้ คือ โมดูลัสยืดหยุ่น โมดูลัสแข็งเกร็ง และ
อัตราส่วนปัวซอง โดยหลักการทดสอบ คือ ตัวอย่างจะถูกทำให้สั่นที่ความถี่ต่างๆ ซึ่งจุดสูงสุดที่ชัดเจนของ
การตอบสนอง คือ ค่าความถ่ีพ้ืนฐาน  

• วิธีใช้การแผ่รังสีนิวเคลียร์แกมมา (Nuclear Gamma Radiation) มีวัตถุประสงค์เพ่ือ
หาความ หนาแน่นของคอนกรีตในที่โดยนําแหล่งของรังสีแกมมา หรือตัวตรวจวัดจะถูกติดไว้ในหัวหยั่ง 
(Probe) ซึ่งจะถูกสอดเข้าไปในรูเจาะของคอนกรีตที่ทราบระยะความลึก ค่าต่างๆ ที่อ่านได้สามารถนําไป
เทียบเป็นค่าความหนาแน่นของคอนกรีตจากกราฟเทียบเคียง (Calibration)  

• วิธีทดสอบความถี่กําทอน (Resonant Frequency Testing) มีวัตถุประสงค์เพื่อหา
รูปแบบพื้นฐาน (Fundamental Modes) ในห้องปฏิบัติการของการสั่นสะเทือนสำหรับการคํานวณ
ทางด้านพลศาสตร์ ใช้ในงานสนามสำหรับตรวจหาช่องว่าง การลอกเป็นชั้น สิ่งเจือปน การเสื่อมสภาพ 
และใช้หลักการ พื้นฐาน คือ สภาวะของความถี่กําทอน (Resonant Frequency) จะถูกทำให้เกิดขึ้น
ระหว่างผิวสะท้อน สองผิว พลังงานจะถูกใส่เข้าไปในระบบโดยการใช้การกระแทกของค้อน หรือใช้ระบบ 
Oscillator Amplifier 

• วิธี Ultrasonic Pulse-echo เป็นวิธีที่ใช้เป็นตัวบอกถึงความสม่ำเสมอและคุณภาพ
ของ คอนกรีต และบอกตำแหน่งของเหล็กเสริม ช่องว่างในคอนกรีต ความหนาแน่น และความหนาของ
คอนกรีต อาศัยหลักการที่ว่า ทิศทาง ขนาด และความถี่ของคลื่นที่ปล่อยสู่คอนกรีต ถูกเปลี่ยนแปลงโดย
สิ่งกีดขวาง เช่น รอยแตก และวัตถุอ่ืนๆ หรือคุณสมบัติเชิงกลที่เปลี่ยนแปลง  

• วิธีการแพร่ของคลื ่นเสียง (Acoustic Emission) ใช้เพื ่อตรวจวัดอย่างต่อเนื ่องถึง
แนวโน้มของ การวิบัติของโครงสร้างที่อาจเกิดขึ้นตลอดอายุการใช้งาน เพื่อตรวจวัดขีดความสามารถของ
โครงสร้างระหว่างการทดสอบพิสูจน์ (Proof Testing) โดยอาศัยหลักการที่ว่าในช่วงระหว่างการขยายตัว
ของรอยแตก หรือเกิดการเปลี่ยนแปลงของรูปร่างแบบพลาสติก จะมีการคายพลังงานความเครียด (Strain 
Energy) จะทำให้เกิดคลื่นเสียงซึ่งสามารถตรวจจับได้ โดย เซนเซอร์ที่ติดอยู่ที่ผิวของวัตถุที่ถูกทดสอบ  

• วิธีการกระทบของคลื่นเสียง (Acoustic Impact) เพื่อใช้ในการตรวจจับการสูญเสีย
แรงยึดเกาะ การลอกเป็นชั้น ช่องว่าง และรอยแตกขนาดเส้นผม โดยพื้นผิวของวัตถุที่ต้องการทดสอบจะ
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ถูกเคาะด้วยเครื ่องมือทดสอบ ผลของความถี ่ที ่ว ัดได้ตลอดช่วงเวลาในการส่งผ่านคลื ่นเสียง และ
คุณลักษณะของความหน่วงของคลื่นเสียงที่วัดได้จะเป็นตัวบ่งบอกถึงข้อบกพร่องที่เกิดขึ้นในวัสดุ  

• วิธีวัดความต้านทานไฟฟ้า (Electrical Resistance Measurement) ใช้เพื่อพิจารณา
หาปริมาณ ความชื้นในคอนกรีต โดยอาศัยการพิจารณาหาปริมาณความชื้นของคอนกรีต โดยใช้หลักว่า
การนําไฟฟ้าของคอนกรีตจะเปลี่ยนแปลงตามการเปลี่ยนแปลงของปริมาณความชื้นในคอนกรีต  

• วิธีใยแก้วนําแสง (Fiber Optics) ใช้เพื่อใช้ดูส่วนของโครงสร้างที่ไม่สามารถมองเห็นได้ 
โดยหัวหยั่งใยแก้วนําแสงซึ่งประกอบด้วยใยแก้วที่ยืดหยุ่น เลนส์ และระบบส่องแสง  ถูกสอดเข้าในรอย
ร้าว หรือรูเจาะในคอนกรีต ใช้เลนส์กล้องส่องดูรอยตําหนิ เช่น รอยร้าวโพรง หรือ การแยกตัวของมวล
รวม ใช้ทั่วไปในบริเวณที่คอนกรีตถูกเจาะเอาแก่นคอนกรีตออกมา หรือหลุมขุด (Bore Holes) ที่ถูกเจาะ  
ตรวจหาช่องว่างระหว่างผนัง และรูอ่ืนๆ ในงานวัสดุก่อ  

• วิธีฉายรังสีแกมมา (Gamma Radiograph) ใช้เพื่อคาดคะเนตำแหน่ง ขนาดและสภาพ
ของ เหล็กเสริม โพรงในคอนกรีต ความหนาแน่น และความหนาของคอนกรีต โดยใช้หลักการที่ว่าความ
หนาแน่นและความหนาของตัวอย่างทดสอบมีผลกระทบต่ออัตราการดูดซึมของรังสีแกมมา รังสีแกมมาจะ
ถูกปล่อยจากเครื่องมือทะลุผ่านตัวอย่างไปออกอีกด้านหนึ่ง และจะถูกบันทึกบนฟิล์ม 

• การสะท้อนของการกระแทก (Impact Echo) เพื่อพิจารณาหาการร้าวคุณสมบัติของ
หน้าตัด การลอก เป็นชั้นและโพรงแบบรวงผึ้ง ตรวจวัดการเคลื่อนของพ้ืนผิว ซึ่งเป็นผลมาจากปฏิสัมพันธ์
ของคลื่น หน่วยแรงชั่วขณะ (Transient Stress Waves) กับความไม่ต่อเนื่องภายในของคอนกรีต ต้องการ
ระดับ ความชํานาญในการทดสอบปานกลาง เป็นเทคนิคที่ง่าย และมีประสิทธิภาพสำหรับการแปลผล 
โดยใช้วิธีการวิเคราะห์ความถี่ของการเคลื่อนที่ของคลื่น ต้องพิจารณาหาความเร็วคลื่นในวัตถุทดสอบที่ 
ทราบความหนา  

• วิธีตรวจจับความร้อนโดยใช้รังสีอินฟาเรด (Infrared Thermography) ใช้เพื่อตรวจจับ
ตําหนิภายใน (Internal Flaws) การขยายตัวของรอยร้าว การลอกเป็นชั้น และโพรงภายใน โดยอาศัย
หลักการที่ว่าสามารถตรวจจับตําหนิได้ โดยเลือกใช้ช่วงความถ่ีของรังสีอินฟาเรดในการตรวจจับความร้อน 
รูปแบบต่างๆ ซึ่งความร้อนแต่ละรูปแบบที่ได้จะระบุถึงชนิดที่แน่นอนของข้อบกพร่อง (Defects)  

• Laser Interferometry เพ่ือพิจารณาหาจุดกำเนิดและการแพร่ขยายของรอยร้าว และ
ตรวจวัดพฤติกรรม ที่สัมพันธ์กันของทั้งสอง ภาพสามมิติ (Hologram) ของวัตถุจะถูกสร้างขึ้นโดยการใช้
เลเซอร์รูปแบบ ลายตะเข็บ ต้องการความชํานาญในการทดสอบสูง สามารถตรวจวัดพฤติกรรมของรอย
ร้าวเนื่องจาก การคืบ (Creep Cracks) ได้ ค่าใช้จ่ายสูง เป็นวิธีการทดสอบที่ยังไม่แพร่หลาย  
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• วิธีโพลาไรเซชัน (Polarization Method) เพื่อประเมินอัตราการกัดกร่อนของเหล็ก
เสริมซึ่งอยู่ใต้ ตำแหน่งที่ทดสอบ  โดยการวัดกระแสไฟฟ้าที่ต้องเปลี่ยนแปลงไปเพื่อให้ความต่างศักย์
ระหว่างเหล็กเสริมกับแท่งอ้างอิงมาตรฐาน (Standard Reference Electrode) มีค่าตามที่กำหนด ค่า
กระแสไฟฟ้า และความต่างศักย์ที ่ตรวจวัดได้จะใช้ในการประเมินความต้านทานโพลาไรเซชัน 
(Polarization Resistance) ซึ่งเก่ียวข้องกับอัตราการกัดกร่อนของเหล็กเสริมในคอนกรีต  

• Penetrability Method เพื่อเปรียบเทียบส่วนผสมของคอนกรีต ทั่วไปใช้ในงานวิจัย
แต่อาจใช้เพื่อตรวจสอบกระบวนการบ่ม โดยอาศัยหลักการว่าอัตราการไหลของของเหลวขึ้นอยู ่กับ
คุณสมบัติการ แทรกซึมได้ (Penetration) ของคอนกรีต และทดสอบโดยวัดการไหลของของเหลว 
(อากาศหรือนํ้า) เข้าไปในคอนกรีตภายใต้สภาวะที่กำหนด  

(4) เทคนิคการตรวจสอบโดยไม่ทำลายแต่ละชนิดมีความสามารถตรวจสอบได้
แตกต่างกัน ดังนั้น ในการตรวจสอบโครงสร้างโดยทั่วไปควรใช้เครื่องมือตรวจสอบมากกว่าหนึ่งชนิด
เพื่อให้ข้อมูลที่วัด ได้มีความสมบูรณ์และวิเคราะห์ผลได้แม่นยํายิ่งขึ้น รวมถึงต้องเลือกวิธีการตรวจสอบที่
เหมาะสมใน การตรวจสอบโครงสร้าง 

2.7   รูปแบบรอยร้าวและสาเหตุ 

ลักษณะรอยร้าวไม่เชิงโครงสร้าง (Non-structural Cracks) รูปแบบต่างๆ ซึ่งรูปแบบของรอย
ร้าวที่แตกต่างกันมีความสัมพันธ์กับสาเหตุของรอยร้าวดังกล่าว 

 

รูปที่ 2.2   ลักษณะรอยร้าวแบบต่างๆ 
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รูปแบบของรอยร้าว สาเหตุของรอยร้าว 

A, B, C การทรุดตัวแบบพลาสติก (Plastic Settlement) 
D, E, F การหดตัวแบบพลาสติก (Plastic Shrinkage)การยืดหดตัวอันเนื่องมาจาก

อุณหภูมิ (Thermal Contraction) 
I การหดตัวแบบแห้ง (Drying Shrinkage) ในสภาวะถูกยึดรั้ง 

J, K การแตกร้าวลายงาขนาดเล็กที่เกิดขึ้นจากการที่ปริมาณการยืด - หดตัวที่ผิว 
โครงสร้างมากกว่าคอนกรีตที่อยู่ตํ่ากว่า (Crazing)   

L การเกิดสนิมของเหล็กเสริม (อันเนื่องมาจากคลอไรด์หรือคาร์บอเนชั่น) 

M ปฏิกิริยาระหว่างด่างและมวลรวม 
N ตุ่มพองบนผิวคอนกรีตอันเนื่องมาจากการเยิ้มนํ้า 

P D-cracking รอยร้าวอันเนื่องมาจากการเคลื่อนตัวของนํ้าสู่มวลรวมตามวัฏจักร
การแข็งตัวและหลอมเหลวของนํ้าในคอนกรีต 

หมายเหตุ: รอยร้าวแบบ P (D-cracking) เป็นรอยร้าวท่ีไม่พบเห็นในสภาวะแวดล้อมท่ัวไปของประเทศไทย 

ตารางท่ี 2.2   ตารางแสดงความสัมพันธ์ระหว่างรูปแบบของรอยร้าวและสาเหตุของรอยร้าว 

 

 

รูปที่ 2.3   การกะเทาะออกของผิวคอนกรีต 
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รูปที่ 2.4   การสลายตัวของคอนกรีต 

 

 

รูปที่ 2.5   การบิดเบี้ยวหรือเคลื่อนตัวของโครงสร้าง 
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รูปที่ 2.6   การสูญเสียผิวคอนกรีตเนื่องจากการสึกกร่อน 

 

 

รูปที่ 2.7   การวิบัติของวัสดุอุดรอยต่อ 
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รูปที่ 2.8   การรั่วซึมของน้ำ 



บทที่ 3 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 

3.1 ข้อมูลทั่วไป 

 ชื่อสถานประกอบการ  สำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย 

 สถานที่ตั้ง   258/4 ซอยจรัญสนิทวงศ์ 30 แขวงบ้านช่างหล่อ 

     เขตบางกอกน้อย กทม. 10700 

หมายเลขโทรศัพท์  0 2424 9014 

 

 
 

รูปที่ 3.1 ตราสัญลักษณ์ การประปานครหลวง สำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย 
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รูปที ่3.2 แผนที่ตั้งสำนักงาน 
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รูปที ่3.3 อาคารสำนักงาน (5 ช้ัน) 

 

3.2 ลักษณะธุรกิจของสถานประกอบการ 

สำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย เป็นสาขา 1 ในทั้งหมด 18 สาขาของการประปานครหลวง 
ซึ่งเป็นองค์กรรัฐวิสาหกิจ ในสังกัดกระทรวงมหาดไทย  

มีหน้าที่ผลิตและให้บริการเกี่ยวกับน้ำประปาในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานคร, จังหวัดนนทบุรี และ
จังหวัดสมุทรปราการ  

 

3.3 ตำแหน่งและหน้าที่ท่ีได้รับมอบหมาย 

ได้รับมอบหมายงานในตำแหน่ง “วิศวกร” โดยมีหน้าที่ตรวจสอบสภาพความเสียหายของอาคาร
การประปานครหลวง (สำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย) 
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รูปที ่3.4 ตัวอย่างแบบแปลนอาคารสำนักงาน (อาคาร 5 ชั้น) (รูปที่ 1) 
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รูปที ่3.5 ตัวอย่างแบบแปลนอาคารสำนักงาน (อาคาร 5 ชั้น) (รูปที่ 2) 
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รูปที ่3.6 ตัวอย่างแบบแปลนอาคารสำนักงาน (อาคาร 5 ชั้น) (รูปที่ 3) 
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รูปที ่3.7 ตัวอย่างแบบแปลนอาคารสำนักงาน (อาคาร 5 ชั้น) (รูปที่ 4) 
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รูปที ่3.8 ตัวอย่างแบบแปลนอาคารสำนักงาน (อาคาร 5 ชั้น) (รูปที่ 5) 
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รูปที ่3.9 ตัวอย่างแบบแปลนอาคารสำนักงาน (อาคาร 5 ชั้น) (รูปที่ 6) 



25 
 

 

รูปที ่3.10 ตัวอย่างแบบแปลนอาคารสำนักงาน (อาคาร 5 ชั้น) (รูปที่ 7) 
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3.4 ชื่อและตำแหน่งหน้าที่ ของพนักงานที่ปรึกษา 

 

 
รูปที ่3.11 รูปพนักงานที่ปรึกษา 

ชื่อ-นามสกุล (Th) : นายนุรัช น้อยโสภา 

ชื่อ-นามสกุล (En) : Mr. Nurach Noisopa 

ตำแหน่ง  :   ผู้จัดการสำนักงานประปาสาขา 

สังกัด :   สำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย 

การศึกษา : พ.ศ. 2534 คุณวุฒิ อุตสาหกรรมศาสตรบัณฑิต สาขา วิศวกรรมโยธา 
สถาบัน วิทยาลัยเอเซียอาคเนย์ 

พ.ศ. 2542 คุณวุฒิ วิศวกรรมศาสตรมหาบัณฑิต  

สาขา การจัดการงานวิศวกรรม สถาบัน มหาวิทยาลัยสยาม 

 

3.5 ระยะเวลาปฏิบัติงาน 

 ตั้งแต่วันที่ 19 พฤษภาคม 2568 ถึงวันที่ 29 สิงหาคม 2568 
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3.6 แผนการดำเนินการ 

ขั้นตอนการดำเนินงาน พ.ค. 68 มิ.ย. 68 ก.ค. 68 ส.ค. 68 

1. รวบรวมข้อมูล     
2. ตรวจสอบข้อมูล     

3. วิเคราะห์ข้อมูล     

4. จัดทำเอกสาร     

 
3.7 อุปกรณ์และเครื่องมือที่ใช้ 

 3.7.1 กล้องถ่ายรูป 

 3.7.2 เครื่องคอมพิวเตอร์ หรือ iPad 

 3.7.3 ตลับเมตร 

 3.7.4 ไม้บรรทัดวัดรอยร้าว 

 3.7.5 สมุดจดบันทึกการทำงาน 

 3.7.6 แบบแปลนการก่อสร้างและสถาปัตย์ 



บทที่ 4 

ผลการปฏิบัติงาน 

4.1   การตรวจสอบโครงสร้างด้วยวิธีพินิจ 

จากกการปฏิบัติงานสหกิจศึกษา ผู ้ปฏิบัติได้เรียนรู้ถึงขั ้นตอนการทำงานวิธีการตรวจสอบ      
หน้างาน ทำให้รู้ถึงปัญหาและวิธีการแก้ไขปัญหาที่เกิดจากการทำงาน โดยปัญหาที่เกิดขึ้นพบได้ทั้งในงาน
โครงสร้างและงานสถาปัตย์ เช่น ปัญหาที่เกิดจากน้ำรั่วซึมตามฝ้าเพดาน ปัญหาจากการก่อผนังร้าว และ
ปัญหาจากรอยร้าวที่พื ้น เป็นต้น ได้รายงานปัญหาที่พบจากการตรวจสอบอาคารให้ทางผู้ บริหารของ
สำนักงานได้รับทราบ และพิจารณาแนวทางการแก้ไข ซึ่งจากการตรวจสอบอาคารโดยใช้วิธีการตรวจสอบ
ด้วยวิธีพินิจ พบปัญหาดังนี้ 

4.1.1   งานกระเบื้องพื้น 

 ปัญหางานกระเบื้องปูพื้นภายใน อาคารสำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย พบว่า พื้น
บริเวณชั้น 1 ถึง ชั้น 5 กระเบื้องได้มีการระเบิด, โก่งตัว และร่อน เป็นจำนวนหลายจุด ตามตารางที่ 4.1 
และปัญหาพื้นประตูห้องประชุม ชั้น 5 ต่างระดับ(ไม่เสมอ) กับบริเวณทางเดิน (กระเบื้องทางเดินที่บรรจบ
กับกระเบื้องยางคลิ๊กล็อค) ทำให้สะดุดและเกิดอุบัติเหตุได้ 

ชั้นที ่
ขนาดกระเบ้ือง 

(เมตร) 
ขนาดพื้นที่ 

(ตร.ม.) 
1 0.30 x 0.30 14 
 0.60 x 0.60 31 
2 0.60 x 0.60 33 
3 0.60 x 0.60 93 
4 0.60 x 0.60 77 
5 0.60 x 0.60 161                       

รวม 409 

ตารางท่ี   4.1   ตารางแสดงปริมาณกระเบื้องที่ชำรุด 
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รูปที่   4.1   ตัวอย่างพ้ืนกระเบื้องที่ชำรุด/บกพร่อง 

 

 

รูปที่   4.2   แบบแปลนแสดงพื้นที่ ช้ัน 1 ท่ีมีกระเบื้องชำรุด 
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รูปที่   4.3   แบบแปลนแสดงพื้นที่ ช้ัน 2 ที่มีกระเบื้องชำรุด 
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รูปที่   4.4   แบบแปลนแสดงพื้นที่ ช้ัน 3 ที่มีกระเบื้องชำรุด 
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รูปที่   4.5   แบบแปลนแสดงพื้นที่ ช้ัน 4 ที่มีกระเบื้องชำรุด 
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รูปที่   4.6   แบบแปลนแสดงพื้นที่ ช้ัน 5 ที่มีกระเบื้องชำรุด 
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รูปที่   4.7   ตัวอย่างพ้ืนกระเบื้องไม่เสมอกับขอบประตู (ฝั่งซ้าย) 
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รูปที่   4.8   ตัวอย่างพ้ืนกระเบื้องไม่เสมอกับขอบประตู (ฝั่งขวา) 
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รูปที่   4.9   แบบแปลนแสดงบริเวณพื้นกระเบื้องไม่เสมอกับขอบประตู 
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 4.1.2   งานช่องระบายน้ำ 

  ปัญหาช่องระบายน้ำ บริเวณระเบียงทางเดิน พบปัญหาทุกช่องระบายน้ำ ไม่สามารถ
ระบายน้ำได้ เนื่องจากท่อระบายน้ำ ตันและเยื้อง 

 

รูปที่   4.10   ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 2 ตัน และเยื้อง 

 

 

รูปที่   4.11   แบบแปลนแสดงจุดที่ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 2 ตันและเยื้อง 
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รูปที่   4.12   ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 3 ตัน 

 

 

รูปที่   4.13   แบบแปลนแสดงจุดที่ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 3 ตัน 
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รูปที่   4.14   ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 4 เยื้อง 

 

 

รูปที่   4.15   แบบแปลนแสดงจุดที่ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 4 เยื้อง 
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รูปที่   4.16   ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 5 ตัน 
 

 

รูปที่   4.17   แบบแปลนแสดงจุดที่ช่องระบายน้ำบริเวณชั้น 5 ตัน 
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รูปที่   4.18   ช่องระบายน้ำบริเวณชั้นดาดฟ้า และบริเวณหลังคา คสล. ตัน 

 

 

รูปที่   4.19   แบบแปลนแสดงจุดที่ช่องระบายน้ำบริเวณชั้นดาดฟ้าและบริเวณหลังคา คสล. ตัน 
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 4.1.3   งานกระจก 

  ปัญหากระจกแตกร้าว บริเวณชั้น 2 ภายในห้องทำงานผู้บริหาร กระจกมุมตึกแตกร้าว 
(ณ วันที่ตรวจสอบ รอยร้าว มีความยาวประมาณ 27 ซม.) 

 

 

รูปที่   4.20   บริเวณและขนาดของกระจกที่แตกร้าว 
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รูปที่   4.21   แบบแปลนแสดงจุดกระจกที่แตกร้าว 
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 4.1.4   งานคิ้วสแตนเลส/แผงบังตา 

  ปัญหาคิ้วสแตนเลสกันสาด/แผงบังสายตา บริเวณระเบียงทางเดินแต่ละชั้นหลุด/ชำรุด 
จำนวน  ไม่น้อยกว่า 33 เส้น 

 

 

รูปที่   4.22   ตัวอย่างคิ้วสแตนเลสกันสาด/แผงบังสายตา ที่ชำรุด 
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รูปที่   4.23   แบบแปลนแสดงคิ้วสแตนเลสกันสาด/แผงบังสายตา ที่ชำรุด 
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4.1.5   งานประตู 

ปัญหาประตูในแต่ละชั้นทุกบานประตูไม่มีตัวกันชน ทำให้เปิดชนกำแพง/ผนัง เช่น 
บริเวณชั้น 4 ประตูห้องครัวเปิดชนกำแพง และ บานประตูห้องผู้บริหาร บริเวณชั้น 2 ตัวล็อคประตูชำรุด 
เป็นต้น 

 

รูปที่   4.24   ตัวอย่างปัญหางานประตู 
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 4.1.6   งานอ่างลางจาน 

  ปัญหาอ่างล้างจานภายในห้องครัว (ทุกห้อง) แต่ละชั้น ไม่มีซิลิโคนกันซึม 

 

รูปที่   4.25   ตัวอย่างอ่างล้างจาน บริเวณชั้น 2 และ ชั้น 3 

 

รูปที่   4.26   ตัวอย่างอ่างล้างจาน บริเวณชั้น 4 และ ชั้น 5 
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 4.1.7   งานห้องน้ำ 

  ปัญหาห้องน้ำชาย และห้องน้ำหญิง มีกลิ่นและหลุด เช่น บริเวณห้องน้ำชาย ชั้น 1 และ 
ห้องน้ำผู้บริหาร ชั้น 2 เป็นต้น 

 

รูปที่   4.27   ตัวอย่างบริเวณห้องที่ชำรุด/บกพร่อง (รูปที่ 1) 

 

รูปที่   4.28   ตัวอย่างบริเวณห้องที่ชำรุด/บกพร่อง (รูปที่ 2) 
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 4.1.8   งานระบบไฟฟ้า 

ปัญหาหลอดไฟ/สวิตช์ไฟ/ปลั๊กไฟ อาทิเช่น  

- ห้องน้ำชายและห้องน้ำหญิง ชั้น 1 - 5 สายไฟของพัดลมดูดอากาศอยู่บนฝ้า ทำให้ไม่
สามารถซ่อมบำรุงได ้

- หลอดไฟ ภายในห้องผู้บริหาร (ท้ังห้องทำงานและห้องน้ำ) บางดวงไมติ่ด  
- บริเวณปลั๊กไฟ ภายในห้องผู้บริหาร ไม่ได้อุดช่องว่าง ระหว่างปลั๊กไฟกับปูน  
- ไฟสนาม (ริมรั้ว) ชำรุด/เสีย และบริเวณท่ีจอดรถใต้ตึก/ใต้หลังคาที่จอดรถ ขั้วช็อต 
- บริเวณห้องไฟ MDB ชั้น 1 มีน้ำรั่วซึม (เวลาฝนตก) 

 

 

รูปที่   4.29   ตัวอย่างสายไฟพัดลมดูดอากาศบริเวณในห้องน้ำแต่ละชั้น 
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รูปที่   4.30   ตัวอย่าง หลอดไฟ /ปลั๊กไฟ ภายในห้องผู้บริหาร ชำรุด/บกพร่อง (ชั้น 2) 

 

 

รูปที่   4.31   ตัวอย่างหลอดไฟ /ปลั๊กไฟ ภายในห้องผู้บริหาร ชำรุด/บกพร่อง (ชั้น 3) 
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รูปที่   4.32   ตัวอย่าง หลอดไฟ /ปลั๊กไฟ ภายในห้องผู้บริหาร ชำรุด/บกพร่อง (ชั้น 4) 

 

รูปที่   4.33   ตัวอย่างระบบไฟส่องสว่าง ชำรุด/บกพร่อง  
(บริเวณบนหลังคาที่จอดรถ) 
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รูปที่   4.34   ตัวอย่างระบบไฟส่องสว่าง ชำรุด/บกพร่อง 
(บริเวณรอบอาคาร) 

 
 
 

 

 

 

 

 

รูปที่   4.35   ตัวอย่างระบบไฟส่องสว่าง ชำรุด/บกพร่อง  
(บริเวณรอบนอกอาคาร) 
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รูปที่   4.36   ตัวอย่างระบบไฟส่องสว่าง ชำรุด/บกพร่อง 
(บริเวณที่จอดรถใต้หลังคาที่จอดรถ) 

 

 

 

 รูปที่   4.37   ตัวอย่างระบบไฟส่องสว่าง ชำรุด/บกพร่อง 
(บริเวณที่จอดรถใต้อาคาร) 
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รูปที่   4.38   ตัวอย่างภายในห้อง MDB ที่น้ำรั่วซึม 
 

 

 

 

 

 

บริเวณพื้นมีรอยน้ำขัง 

บริเวณกำแพงมีรอยน้ำไหล 
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รูปที่   4.39   ตัวอย่างภายนอกห้อง MDB ที่น้ำรั่วซึม 
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 4.1.9   งานฝ้า/เพดาน 

  ปัญหาฝ้า/เพดานแต่ละชั้น ชำรุด, บางแผ่นร่วงหล่น และบางชั้นแตกร้าวรอยต่อ เช่น ฝ้า
เพดาน บริเวณห้องทำงาน ชั้น 2 ร่วงหล่น หรือบริเวณทางเดินข้างลิฟต์ ชั้น 3/ชั้น 4 แตกร้าวรอยต่อ และ 
ฝ้าเพดานห้องน้ำ มีน้ำรั่วซึม เป็นต้น 

 

รูปที่   4.40   ตัวอย่างแผ่นฝ้า/เพดาน ร่วงหล่น (บริเวณชั้น 2) 

 

รูปที่   4.41   ตัวอย่างแผ่นฝ้า/เพดานในแต่ละชั้น หลุด  
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รูปที่   4.42   ตัวอย่างแผ่นฝ้า/เพดานห้องน้ำในแต่ละชั้น น้ำรั่วซึม 
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 4.1.10   งานสายล่อฟ้า 

  ปัญหาสายล่อฟ้า บริเวณหลังคาดาดฟ้า ชำรุด 

 

รูปที่   4.43   ตัวอย่างสายล่อฟ้าที่ชำรุด  
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รูปที่   4.44   แบบแปลนสายล่อฟ้า 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



60 
 

4.1.11   งานพื้น 

  บริเวณหลังคาดาดฟ้าแตกร้าว น้ำท่วมขังเป็นหลุม และเกิดสนิมขุม 

  

รูปที่   4.45   ตัวอย่างพื้น ดาดฟ้า (ชั้น 5) แตกร้าว 

 

รูปที่   4.46   ตัวอย่างพื้น หลังคา คสล. แตกร้าว 
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รูปที่   4.47   ตัวอย่างพื้น หลังคา คสล. ที่มีน้ำท่วมขัง 

 

รูปที่   4.48   ตัวอย่างพื้น หลังคา คสล. ทีเ่กิดสนิมขุม (จุดที่ 1 - จุดที่ 3) 
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รูปที่   4.49   ตัวอย่างพื้น หลังคา คสล. ที่เกิดสนิมขุม (จุดที่ 4 - จุดที่ 6) 

 

รูปที่   4.50   แบบแปลนแสดงบริเวณพื้นที่แตกร้าว 
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 4.1.12   งานกำแพง 

  ปัญหากำแพง เกิดรอยแตกร้าว 

 

รูปที่   4.51   ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 1 (1) 
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รูปที่   4.52   ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 1 (รูปที่ 2) 
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รูปที่   4.53   ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 1 (รูปที่ 3) 
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รูปที่   4.54   ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 1 (รูปที่ 4) 
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รูปที่   4.55   ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 1 (รูปที่ 5) 
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รูปที่   4.56   ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 2 
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รูปที่   4.57   ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 3 
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รูปที่   4.58   ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 4 (รูปที่ 1) 
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รูปที่   4.59   ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 4 (รูปที่ 2) 
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รูปที่   4.60   ตัวอย่างรอยกำแพงแตกร้าว บริเวณชั้น 4 (รูปที่ 3) 
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 4.1.13   งานถังเก็บน้ำ 

  ปัญหาเศษปูน เศษทราย เศษหิน ภายในก้นถังเก็บน้ำ และมนี้ำซึมบริเวณท่อน้ำขึ้นตึก 

 

รูปที่   4.61   ตัวอย่างเศษ หิน ดินทราย ภายในถังเก็บน้ำ 
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4.2   วิธีการแก้ไขปัญหา 

ปัญหา สาเหตุ การแก้ไขปัญหา 

1. งานกระเบื้องพื้น 
    - พื้นกระเบื้องระเบิด 
เป็นลักษณะกระเบื้องที่
ด ั นก ันก ันจนแอ ่นตัว 
หล ุดออกมาเป ็นแผ่น
หรือชิ้น  
 

- วิธีการปูกระเบื้องที่ไม่ได้มาตรฐาน เป็น
สาเหตุหลัก ของปัญหากระเบื้องระเบิด 
เพราะช่างปูกระเบื้อง ส่วนมากนิยมใช้
วิธีการปูกระเบื้องแบบซาลาเปา ซึ่งเป็น
การแปะปูนลงบนแผ่นกระเบื้องให้เป็น
ก้อน แล้วแปะลงบนพ้ืนที่ ที่ต้องการที่จะ
ป ูกระเบ ื ้อง ทำให ้ เก ิดช ่องว ่างหลัง
กระเบื้อง กลายเป็นจุดสะสมความชื้น 
ทำให้กระเบื้องโก่งตัว และหลุดล่อน 

 
รูปที่   4.62 การปูกระเบื้องแบบ

ซาลาเปาและแบบขุยหนู 
- ระยะห ่างของแผ ่นกระเบ ื ้อง เว้น
ระยะห่างของแผ่นกระเบื้อง น้อยเกินไป 
ปูชิดเกินไป  ไม่เว้นระยะสำหรับยาแนว 
ทำให้ไม่มีพื ้นที ่เหลือให้แผ่นกระเบื ้อง
ขยายตัว ส่งผลให้กระเบื้องโก่งตัว หรือ
พ้ืนกระเบื้องระเบิดได ้

- รื้อกระเบื้องที่ระเบิดออก เมื่อ
กระเบื้องระเบิดจำเป็นต้องหาพ้ืน
กระเบื้องมาปูใหม่ ก่อนจะเริ่มต้น
ปูกระเบื ้องใหม่ ต้องเลาะแผ่น
กระเบื้องเดิมออกก่อน ต้องสกัด
ปูนกาวบนพื้น ที่ใต้แผ่นกระเบื้อง
เดิมออก และปัดเศษฝุ่นผงออก
ให้สะอาดเรียบร้อย 
2. ตรวจสอบสภาพโครงสร ้าง
สำรวจพื ้นปูนเดิม ว่ามีจุดไหน
เสียหาย มีรอยร้าว หรือมีหลุมบ่อ
หรือไม่ หากพบ ควรซ่อมแซมให้
เรียบร้อย และเทปูนปรับระดับ
ให้เร ียบร้อย เพื ่อให้พื ้นเร ียบ
เ น ี ย น เ ส ม อ ก ั น  อ า จ เ พ่ิ ม
ประสิทธิภาพพื้น ด้วยการทำกัน
ซึม เพื ่อป้องกันปัญหารั่วซึม ที่
อาจเกิดข้ึนในอนาคต 
3. ปูกระเบื้องใหม่ให้ได้มาตรฐาน 
การปูกระเบื้องใหม่ ควรเลือกใช้
กระ เบ ื ้ อ ง  ท ี ่ ผล ิ ตจากว ั สดุ
คุณภาพสูง มีมาตรฐาน และใช้วิธี
ปูกระเบื้อง ด้วยกาวซีเมนต์ หรือ
ปูนกาว แทนการปูกระเบื้องแบบ
เก่า ๆ เพราะปูกระเบื้องได้ 
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- พื้นกระเบื้องยางไม่ได้
ร ะด ั บ ก ั บ ก ร ะ เบ ื ้ อ ง
ทางเดิน 

- อุณหภูมิ ไม่ว่าจะอุณหภูมิสูงหรือต่ำ ก็
เป็นสาเหตุทำให้แผ่นกระเบื้องขยายตัว
และหดตัวได้ หากอุณหภูมิต่ำจะทำให้
กระเบื้องหดตัวและอุณหภูมิสูง จะทำให้
กระเบื้องขยายตัว ซึ่งหากปูกระเบื้องชิด
กันมากเกินไป ทำให้กระเบื ้องโก่งตัว 
และแตกร้าวได ้
- ความผิดปกติของโครงสร้าง ปัญหา
กระเบื ้องโก ่งต ัว อาจเกิดจากความ
ผิดปกติของโครงสร้าง 
- เนื่องจากไม่มีบัวหรือตัวจบกระเบื้อง 
หากไม่มีบัวหรือตัวจบพื ้นช่วยบล็อก
โครงสร ้างโดยรอบจะทำให้แผ ่น พ้ืน
เคลื่อนตัว เสี่ยงต่อการยกตัว แตกหรือ
เสียงดังได้ในอนาคต 
(บัวหรือตัวจบงานพื้น เป็นอุปกรณ์ที่ใช้
ปิดรอยต่อบริเวณขอบพื้น เช่น รอยต่อ
ระหว่างพื้นกับประตู ทางเดิน รอยเชื่อม
ระหว่างพื้น 2 ชนิด หรือพื้นที่ต่างระดับ 
เช่น ระหว่างห้องนั่งเล่นกับห้องน้ำ) 

กระเบื ้อง แข็งแรง ทนทาน ยึด
เกาะได้ดีกว่า หมดกังวลเรื่องพ้ืน
กระเบื้องระเบิดในอนาคต 
 
 
 
 
 
 
 
- ใส่ตัวจบต่างระดับ (Transition) 
เป็นตัวจบสำหรับเชื ่อมจบงาน
ระหว่างพื ้น 2 วัสดุที ่มีความสูง
ต่างระดับกัน เพื่อทำให้เวลาเดิน
ไม ่สะด ุด เช ่น บร ิ เวณประตู
ทางเข ้าห ้อง และธรณีประตู  
โดยทั ่วไป จะมีขนาดที ่ ใช ้กัน
หลักๆเป็น หนา 0.4 ซม. สูง 2.5 
ซม .  ยาว  240  ซม .  สำหรั บ
กระเบื้องยาง และ หนา 1.2 ซม. 
สูง 4 ซม. ยาว 240 ซม. 

 
รูปที่ 4.63 ตัวอย่างตัวจบ 

กระเบื้องยางต่างระดับ(Transition) 
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2. งานช่องระบายน้ำ 
- ท่อตัน และเยื้อง 
 
- น้ำขังบริเวณชั้นดาดฟ้า 
 
 
 
 
 
 
 
 
3. งานกระจก 
- กระจกแตกร้าว 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- เกิดจากการไม่อุดท่อก่อนทำการปู
กระเบื้อง ทำให้น้ำปูนไหลเข้าไปในท่อ 
 
- Slop ของไม่ได้ระดับและมีเศษหิอุด
ตัน 
 
 
 
 
 
 
 
- การกระแทก : ก้อนหินเล็กๆ จาก
รถบรรทุก, ลูกเห็บ, สิ่งของตกใส่, หรือ
แม้แต่การลับเล็บแมว  

-  ต ั วจบงานต ั วท ี  หร ื อ  ที
จ้อย การใช้ของอุปกรณ์ตัวจบตัว
นี้คือ ใช้เชื ่อมระหว่างพื้น 2 พ้ืน 
ที่ใช้วัสดุต่างกัน แต่พื้นทั้ง 2 พ้ืน
มีระดับเดียวกัน 

 
รูปที่ 4.64 ตัวอย่างตัวจบงานตัวที 

หรือ ทีจ้อย 

- ตรวจสอบความลาดเอียง: ท่อ
ระบายน้ำควรมีความลาดเอียงที่
เหมาะสม หากน้ำไหลช้าอาจเกิด
จากท่อเยื้องหรือไม่มีความลาด
เอียง ทำให้เศษขยะสะสม 
- ปรับระดับ: หากท่อมีความเยื้อง
หรือหักมุมมากจนตันบ่อยครั้ง 
อาจจำเป็นต้องแก้ไขแนวท่อใหม่  
- ป้องกัน: ติดตั้งตะแกรงดักขยะ 
(Floor Drain) เพื ่อป้องกันเศษ
ผมหรือขยะลงไปในท่อ 
 
- หากรอยร้าวใหญ่: ถ้าขยายใหญ่
เกินกว่าเหรียญสิบบาท หรือรอย
ร้าวอยู่ในแนวสายตา ควรเปลี่ยน
กระจกใหม่เพ่ือความปลอดภัย  
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 - ความเครียดจากความร้อน (Thermal 
Stress) : อากาศร้อนจัดแล้วเจอน้ำเย็น, 
เปิดแอร์เย็นจัดเป่าโดนกระจกที่ร้อน , 
หรือการเปลี่ยนแปลงอุณหภูมิเร็วๆ 

-  ข ้ อ บ ก พ ร ่ อ ง จ า ก ก า ร ผ ลิ ต
( Manufacturing Defects) : มี
ฟองอากาศหรือสิ ่งแปลกปลอมในเนื้อ
กระจกตั้งแต่แรก 

- การติดตั ้งที ่ไม่เหมาะสม ( Improper 
Installation) : มีการกดทับหรือบิดตัว
ของกระจกขณะติดตั้ง ทำให้เกิดจุดอ่อน 

- แรงสั่นสะเทือนสะสม : การเปิด-ปิด
ประตูบ่อยๆ, แรงสั ่นสะเทือนจากตัว
อาคาร ทำให้เกิดรอยร้าวเล็กๆ ลาม
ออกไป 

-  ก ร ะ จ ก เ ท ม เ ป อ ร ์ แ ต ก เ อ ง 
(Spontaneous Breakage) : เก ิดจาก
สิ ่งเจ ือปนในเนื ้อกระจก เช ่น น ิเกิล
ซัลไฟด์ (Nickel Sulfide) ที่ขยายตัวเมื่อ
โดนความร้อน ทำให้กระจกแตกละเอียด
คล้ายปีกผีเสื้อ 
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4. งานคิ ้วสแตนเลส/
แผงบังตา 
- คิ ้วสแตนเลสกันสาด
หลุดห้อย 
 
5. งานประตู 
- ไม่มีตัวกันชน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6. งานอ่างล้างจาน 
- มีน้ำซึม 
 
 
 
 

- การติดตั้งที่ไม่ได้มาตรฐาน เช่น การ
เลือกประเภทกาวไม่เหมาะกับพื ้นผิว
หรือการเว้นระยะไม่ถูกต้อง  
 
 
- ไม่ได้ติดตั้งตั้งแต่แรก: บ้านหรือห้องที่
สร้างใหม่หรือต่อเติมไม่ได้ใส่ตัวกันชนมา
แต่แรก 
- ตำแหน่งไม่เหมาะสม: ติดตั้งในจุดที่ไม่
ช่วยลดแรงกระแทกหรือทำให้ประตูเปิด
ได้ไม่สุด 
 
 
 
 
 
 
- เกิดจากไม่ได้ยิงซิลิโคนกันซึมรอบขอบ
อ่าง 
 
 
 
 

- ให้ติดตั้งใหม่ด้วยกาวตะปู หรือ
ป ูนกาวสำหร ับงานสแตนเลส 
เพ่ือการยึดเกาะที่แข็งแรง 
 

 
-  เล ือกประเภทต ัวก ันชนให้
เหมาะสม : กันชนแบบแม่เหล็ก 
( Magnetic Door Stopper) 
: เหมาะสำหรับห้องที ่ต ้องการ
เปิดประตูค้างไว้ ตัวแม่เหล็กจะ
ดูดประตูไม่ให้พัดปิดเอง, กันชน
แบบยึดพื ้น (Door Stop) : ใช้
ยางซับเสียง ป้องกันประตูชน
ผ น ั ง ไ ด ้ ดี ,  ก ั น ช น แ บ บ ติ ด
ผนัง: เหมาะสำหรับตำแหน่งที่
พ้ืนไม่สามารถเจาะได้ 
 
- ยิงซิลิโคนใหม่: ขูดซิลิโคนเก่า
ออก ทำความสะอาดขอบอ่างให้
แห้งสนิท แล้วใช้ปืนยิงซิล ิโคน
ชน ิ ด ก ั น เ ช ื ้ อ ร า  ( Kitchen & 
Bathroom Sealant) ยิงปิดร่อง
รอบอ่างให้แน่นหนา 
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7. งานห้องน้ำ 
- มีกลิ่น และโถสุขภัณฑ์
หลุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
8. งานระบบไฟฟ้า 
- ปลั๊กไฟอยู่ใต้ฝ้าเพดาน 
เ ป ็ น ส า เ ห ต ุ ใ ห ้ ก า ร
บำรุงรักษายาก 
- มีช่องว่างระหว่างปลั๊ก
กับผนัง เป็นต้น 

- ปะเก็นกันกลิ่น (Wax Ring) เสื่อมหรือ
ไม่ได้ใส่: เป็นสาเหตุหลักที ่ทำให้กลิ่น
ส้วมย้อนขึ้นมาจากรอยต่อระหว่างท่อ
โสโครกกับฐานชักโครก 
- ยาแนวฐานชักโครกเสื่อม/หลุดร่อน: 
ปูนยาแนวที่ฐานแตกหักทำให้น้ำและ
กลิ่นจากภายในโถรั่วออกมา หรือทำให้
โถสุขภัณฑ์ไม่ยึดติดกับพื้น 
- การติดตั้งไม่ตรงจุด: แนวท่อส้วมที่พ้ืน
ไม่ตรงกับท่อของชักโครก ทำให้ต้องสกัด
พ้ืนหรือติดตั้งแบบไม่สนิท 
- ท่อระบายน้ำอุดตัน: เศษผม สบู่ คราบ
ไขมันสะสมในท่อระบายน้ำพื้น (Floor 
Drain) 
- ระบบบำบัดเต็ม/บ่อเกรอะมีปัญหา: 
จุลินทรีย์ในถังบำบัดไม่เพียงพอ หรือ
ส้วมเตม็ 
 
- เกิดจากการติดตั้ง/การก่อสร้าง 
 

- ร ื ้อถอน: สกัดปูนยาแนวเก่า
ออกและยกโถสุขภัณฑ์ข้ึน 
-  ตรวจสอบท ่อ :  ตรวจสอบ
รอยต่อท่อ หากไม่ตรงให้แก้ไข
แนวท่อ 
- ใส่ปะเก็น: ติดตั ้งปะเก็นขี ้ผึ้ง 
(Wax Ring) อันใหม่ลงที่ฐานชัก
โครกเพ่ือกันกลิ่น 
- ติดตั้งและยาแนว: วางโถกลับที่
เดิม ขันน็อตยึดให้แน่น และยา
แนวด้วยปูนทรายหรือซิล ิโคน
สำหรับห้องน้ำ 
 
 
 
 
 
 
- ย้าย ปลั๊กไฟ ให้มาอยู่ในบริเวณ
ที ่สามารถแก ้ไข/ซ ่อมแซมได้
สะดวก 
- อุดช่องว่าง: ใช้ซิลิโคน, วอลล์
พุตตี้ (Wall Putty), หรือยาแนว
สีขาวอุดช่องว่างระหว่างแผ่นปิด
ปลั ๊กกับผนังเพื ่อความสวยงาม
และปิดกันลม 
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- ห้อง MDB มีน้ำรั่วซึม 
 
9. งานฝ้า/เพดาน 
- แตกร้าว/ตกท้องช้าง  
 
 
 
 
 
 
 
10. งานสายล่อฟ้า 
- หลุด ชำรุด 
 
 
 
 
 
11. งานพื้น 
- แตกร้าว/น้ำท่วมขัง/
เกิดสนิมขุม 

- มีช่องให้น้ำฝนสาด/ซึมเข้ามา 
 
- ไม่เว้นระยะห่างของโครงคร่าว/เว้น
ระยะห่างของโครงคร่าวน้อยไป 
 
 
 
 
 
 
 
- จากการติดตั้งที่ไม่ได้มาตรฐาน 
 
 
 
 
 
 
- การออกแบบ Slope ไม่เพียงพอ/การ
ขยายตัวและการหดตัวของคอนกรีต 

- ปิดช่อง พร้อมยิงซิลิโคนกันน้ำ 
 
- ซ่อมแซมโครงคร่าว: ตรวจเช็ค
โครงคร่าว หากโก่งงอต้องดัดหรือ
เปล ี ่ยนใหม่ และตรวจสอบว่า
ยึดแน่นกับโครงสร้างหลัก 

- ติดตั ้งฝ้าใหม่: แนะนำใช้แผ่น
ย ิปซัมทนความชื ้น (Moisture 
Resistant) สำหรับห้องน้ำและ
ห้องครัว 

-  การต ิดต ั ้ ง ไม ่ ได ้มาตรฐาน 
: ระยะห ่างระหว ่างต ัวจ ับยึด 
(Fixings) ของสายต ั วนำหรื อ
สายล่อฟ้ามีระยะห่างเกินไป ทำ
ให้ไม่แข็งแรงพอที่จะทนต่อลม
แรงหรือแรงกระแทกจากฟ้าผ่า 
 
- พื้นดินใต้ฐานรากทรุดตัว, การ
เทปูนหนาไม่เท ่าก ัน , ผสมปูน
เหลวเกินไป, ไม่มีการเว้นรอยต่อ
เพื ่อหดตัว (Expansion Joint), 
หรือรับน้ำหนักเกิน 
- การปรับระดับ (Slope) ของ
พื้นไม่เอียงลงท่อน้ำทิ้ง , พื้นตก
ท้องช้าง, ท่อน้ำทิ ้งอุดตัน, หรือ
ท่อน้ำทิ้งมีน้อยเกินไป 
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ปัญหา สาเหตุ การแก้ไขปัญหา 

 
 
 
 
 
 
12. งานกำแพง 
- แตกร้าว  

 
 
 
 
 
 
- คุณภาพการก่อสร้างที่ไม่ไดม้าตรฐาน 

- เก ิดสนิมขุม (Rust Pitting) : 
เกิดจากน้ำซึมผ่านรอยร้าวลงไป
โดนเหล็กเสริมโครงสร้าง (ทำให้
เหล็กขยายตัวและดันปูนจนแตก) 
หรือคอนกรีตหุ้มเหล็กบางเกินไป
ทำให้ความชื้นเข้าถึง 
- รอยแตกลายงา (เล็ก < 2 มม.): 
สกัดปูนเก่าที ่หลุดร่อนออก ทำ
ความสะอาดพ ื ้นผ ิว  ทาว ัสดุ
อะคร ิล ิกโป ๊ว  (Acrylic Filler) 
หรือใช้สีที ่มีความยืดหยุ่นสูงทา
ทับ 
- รอยร้าวขนาดกลาง (2-10 มม.): 
กรีดรอยร้าวให้เป็นร่องปากฉลาม 
(V-Shape) ทำความสะอาด อุด
ด้วยอะคริลิกซีลแลนท์ (Acrylic 
Sealant) หร ื อ  PU ซ ี ลแลนท์  
แล้วขัดเรียบก่อนทาสี 
-  ร อ ย ร ้ า ว ข น า ด ใ ห ญ ่ ห รื อ
โครงสร้าง (>10 มม. หรือร้าว
ทะลุ): ต้องตรวจสอบโดยวิศวกร 
ย้ายของหนักออกจากพื้นที่ และ
อาจต้องซ่อมด้วยการฉีดเรซิ่น 
( Injection) ห ร ื อ เ ก ร า ท ์ ปู น 
(Grouting) เพ่ือคืนความแข็งแรง 

**ต้องมีค่า KSC มากกว่า KSC เดิม** 
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ปัญหา สาเหตุ การแก้ไขปัญหา 

13. งานถังเก็บน้ำ 
- มีเศษทรายอยู ่ภายใน
ถังพักน้ำ 

- ไม่มีสแตนเนอร์กรอง/ฝาถังปิดไม่สนิท
ทำให้สิ่งสกปรกภายนอกหลุดรอดลงไป/ 
การติดตั้งท่ีไมไ่ดม้าตรฐาน 

- ติดตั ้งต ิดตั ้งสแตนเนอร์หรือ
ตะแกรงกรองหยาบที่ท่อน้ำเข้า 
เพ่ือดักเศษขยะชิ้นใหญ่ 
- เปลี่ยนฝาถังที่มีขนาดพอดีและ
ปิดสนิทได้มาตรฐาน เพื่อป้องกัน
แมลง ส ิ ่ งสกปรก และน ้ำฝน
ปนเปื้อน 

 

 



บทที่ 5 
สรุปและข้อเสนอแนะ 

5.1   สรุปผลโครงงาน 

5.1.1   สรุปผลโครงงานกับวัตถุประสงค์ 

ตามวัตถุประสงค์ของโครงงานที่ตั้งไว้ โครงงานเล่มนี้ได้รวบรวมประเด็น ข้อบกพร่อง 
ปัญหา พร้อมทั้งแนวทางการแก้ไขปัญหาที่พบ ของอาคารสำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อยไว้ ซึ่งจาก
การศึกษาพบว่าปัญหาส่วนใหญ่เกิดเป็นรอยร้าวตามจุดต่างๆ ของอาคาร ซึ่งแนวทางการแก้ไขควรเสริม
กำลังเพ่ือรองรับฟังก์ชั่นในการใช้งานของอาคาร 

การทำโครงงานเล่มนี้ทำให้ตัวผู้จัดทำได้รับความรู้ ในการตรวจสอบ และประเมินความ
เสียหาย ชำรุด บกพร่องต่างๆของอาคารสำนักงานประปาสาขาบางกอกน้อย ทำให้ได้รับประสบการณ์
มากขึ้น 

5.1.2   ข้อจำกัดและปัญหาของโครงงาน 

โครงงานเล่มนี้ใช้เวลาในการรวบรวมข้อมูลในการจัดทำเป็นเวลา 4 เดือน ซึ่งอาจจะเป็น
เวลาที่น้อยเกินไปในการศึกษาโครงสร้างขนาดใหญ่ ซึ่งจำเป็นต้องใช้ระยะเวลามากกว่า 4 เดือน ในการ
ตรวจสอบอย่างละเอียดเพ่ือให้ถูกต้องตามหลักวิศวกรรมและปลอดภัยแก่ผู้ใช้งานอาคารมากท่ีสุด 

5.1.3   ข้อเสนอแนะ 

ผู ้จ ัดทำเห็นว่าในการทำงานจริงควรมีระยะเวลาในการตรวจสอบที่ดีก่ อนทำการ
ซ่อมแซมและแก้ไข การประเมินและการตรวจสอบจึงเป็นสิ่งจำเป็นมาก เพราะจะช่วยให้เราเข้าใจถึง
พฤติกรรมของโครงสร้างได้อย่างแท้จริง ก่อนที่จะลงมือกระทำใดๆ กับตัวอาคาร/โครงสร้าง 
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5.2   สรุปผลการปฏิบัติงานสหกิจศึกษา 

5.2.1   ข้อดีของการปฏิบัติงานสหกิจศึกษา 

ทำให้นักศึกษาได้สัมผัสประสบการณ์ทำงานจริง ได้ปฏิบัติงานภายในองค์กรและทำให้
ตัวนักศึกษาได้ความรู ้ที ่นอกเหนือ เพิ ่มเติมจากในห้องเรียนจากหน้างานจริง ได้ฝึกให้เป็นคนมี            
ความรับผิดชอบต่องานที่ทำ การตรวจสอบ การแก้ปัญหาต่างๆ ในหน้างานจริง และการเรียนรู้รูปแบบ
การจัดทำเอกสารต่างๆ ที่เก่ียวข้อง เพ่ือเป็นประโยชน์ในการทำงานต่อไปในอนาคต 

5.2.2   ปัญหาที่พบของการปฏิบัติงานสหกิจศึกษา 

ปัญหาที่พบในการปฏิบัติงานสหกิจศึกษาครั้งนี้ ผู้จัดทำพบว่าในการงานจริงข้อมูลที่มี
ผลกระทบต่อภาพลักษณ์ขององค์กรไม่สามารถเปิดเผยได้ ส่วนใหญ่ข้อมูลเหล่านั้นมาจากการประเมินและ
ตรวจสอบของทางผู้จัดทำ  

5.2.3   ข้อเสนอแนะ 

ในการทำงานสหกิจศึกษานั้นมีประโยชน์กับตัวนักศึกษาเป็นอย่างมาก จึงควรมีการ
ฝึกงานในระบบสหกิจศึกษาต่อไป เพ่ืออนาคตในการทำงานของตัวนักศึกษาเอง 
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ภาคผนวก ก 

 

ภาคผนวก ก รูปที่ 1 อาจารย์ท่ีปรึกษาเข้าให้การดูแลแนะนำในพื้นที่โครงงาน 

 

ภาคผนวก ก รูปที่ 2 อาจารย์ท่ีปรึกษาเข้าให้การดูแลแนะนำในพื้นที่โครงงาน 
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ภาคผนวก ก รูปที่ 4 อาจารย์ท่ีปรึกษาเข้าให้การดูแลแนะนำในพื้นที่โครงงาน 
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ภาคผนวก ก รูปที่ 6 อาจารย์ท่ีปรึกษาเข้าให้การดูแลแนะนำในพื้นที่โครงงาน 
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