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Abstract 

This report aims to study the principles of construction management, implementation 

plans that help reduce the construction duration, the causes of delays in architectural works, 

and to propose improvement guidelines for problems occurring on site. The case study is a 

reinforced concrete (RC) multi-residential building with 8 stories. 

The results of the study indicate that effective planning and on-site progress monitoring 

help the construction of the RC building proceed more closely in accordance with the 

schedule. Delays in architectural works were mainly caused by design revisions and on-site 

coordination issues. These problems can be improved through proper control and monitoring, 

as well as regular coordination meetings with all relevant parties, which can significantly 

reduce delays in architectural works. 
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บทท่ี 1 

บทนํา 

1.1 ความเปนมาและความสําคัญของการปฏิบัติงานสหกิจ 

การปฏิบัติงานสหกิจศึกษาจัดเปนกระบวนการสําคัญในการ บูรณาการองคความรู ทางทฤษฎีที่

ไดรับจากการศึกษาในสถาบันเขากับการประยุกตใชในการปฏิบัติงานจรงิในสถานประกอบการ เพื่อให

นักศึกษาไดรับ ประสบการณตรง และพัฒนาความเขาใจใน กระบวนการทาํงานที่เปนระบบ ภายใน

องคกร อันจะนําไปสูการพัฒนาตนเองใหเปน บัณฑิตที่มีคุณภาพ และสอดคลองกบัความตองการของ

ตลาดแรงงาน 

 ความสําคัญของการปฏิบัติงานสหกิจศึกษาอยูที่การเสริมสรางใหนักศึกษามี ความรับผิดชอบตอ

ภาระหนาที่ ที่ไดรับมอบหมาย สามารถ ปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ตลอดจนสงเสริมการ

เรียนรูเพื่อ พัฒนาตนเองอยางตอเน่ือง และสามารถ ปรับตัว ทํางานรวมกับผูอื่นในสภาพแวดลอมทาง

สังคมวิชาชีพไดอยางราบรื่นและมีประสิทธิผล ดังน้ัน การปฏิบัติงานสหกิจศึกษาจึงมีความสําคัญอยาง

ย่ิงตอการเตรียมความพรอมของนักศึกษากอนสําเร็จการศึกษา 

1.2 วัตถุประสงคของโครงงาน 

 1.2.1  เพื่อศึกษาหลักการบรหิารงานกอสรางในการวางแผนและติดตามความคืบหนาของโครงการ คสล.

8 ช้ัน ในสภาวะการณจริง"  

1.2.2  เพื่อศึกษาแผนการดําเนินงานทีช่วยลดระยะเวลาในข้ันตอนการกอสราง 

 1.2.3  เพื่อศึกษาสาเหตุของความลาชาในงานสถาปตยกรรม และนําเสนอแนวทางการปรับปรุงแกไข

ปญหาที่เกิดข้ึนหนางาน   

1.3  ขอบเขตของการศึกษา 

1.3.1  ศึกษาหลักการบริหารงานกอสรางในการวางแผนและติดตามความคืบหนาของโครงการ 

1.3.2  ศึกษาแผนการดําเนินงานที่ชวยลดระยะเวลาในข้ันตอนการกอสราง 

1.3.3  ศึกษาสาเหตุของความลาชาในงานสถาปตยกรรม และนําเสนอแนวทางการปรับปรุง 
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1.4 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

 1.4.1 มีความเขาใจใน หลักการ กระบวนการ และขั้นตอนการกอสราง ในแตละลําดับอยาง

ถูกตอง ซึ่งจะนําไปสูการเพิ่ม คุณภาพและมาตรฐาน ของการดําเนินงานกอสราง ชวยลดระยะเวลาใน

ข้ันตอนการกอสราง 

1.4.2 มีความรูความเขาใจใน หลักการทํางาน และเทคนิคของงานกอสราง 

 1.4.3 สามารถพฒันาทักษะในการ อานและตีความแบบแปลน การ ควบคุมงาน และการ

ตรวจสอบคุณภาพ ของงานไดอยางมปีระสิทธิภาพ 
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บทท่ี 2 

การทบทวนเอกสารและวรรณกรรมท่ีเกีย่วของ 

2.1 แนวคิดและหลักการพ้ืนฐานของการบริหารโครงการกอสราง 

2.1.1 ความหมายและขอบเขตของการวางแผนงานกอสราง 

 การวางแผน (Planning): เปนกระบวนการเริ่มตนที่สําคัญที่สุดในการบริหารโครงการ

(Project Management) ซึ่งตองกําหนดวัตถุประสงค เปาหมาย และกําหนดวิธีการทํางานเพื่อให

บรรลุวัตถุประสงคภายใตขอจํากัดดานเวลา ตนทุน และคุณภาพ (Triple Constraints) 

   ขอบเขตของการวางแผน: การวางแผนงานกอสรางที ่ครอบคลุมไมไดจํากัดเพียงแค

ตารางเวลา แตยังรวมถึง แผนดานงบประมาณ (Cost Plan), แผนดานคุณภาพ (Quality Plan), แผน

ดานความปลอดภัย (Safety Plan), และ แผนการจัดซื้อจัดจาง (Procurement Plan) ซึ ่งตอง

สามารถนําไปปฏิบัติไดจริง (Feasible Plan)  

2.1.2วงจรชีวิตของโครงการกอสราง (Construction Project Life Cycle) 

   วรรณกรรมจะแบงโครงการกอสรางออกเปนหลายระยะ โดยการวางแผนจะเริ่มตั้งแต

ระยะแรก และตองครอบคลุมตลอดวงจรชีวิตโครงการ: 

1. ระยะเริ่มตน (Initiation): การกําหนดวัตถุประสงคและขอบเขตของโครงการ

2. ระยะการวางแผน (Planning): การพัฒนาแผนงานโดยละเอียดในทุกดาน (หัวใจสําคัญ

ของหัวขอน้ี) 

3. ระยะการปฏิบัติงาน (Execution): การดําเนินการกอสรางตามแผนงานที่กําหนด

4. ระยะการควบคุมและติดตามผล (Monitoring & Controlling): การเปรียบเทียบ

ผลงานจริงกับแผนงานและการปรับปรุงแกไข (Feedback Loop) 

5. ระยะการปดโครงการ (Closing): การสงมอบงานและสรุปผลโครงการ
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2.2 การบริหารงานกอสราง (Construction Management) 

2.2.1 คําจํากัดความและขอบเขตของการบริหารงานกอสราง 

 การบริหารงานกอสราง (Construction Management - CM) ตามทฤษฎีการจัดการ

โครงการ (Project Management) คือ การประยุกตใชความรู ทักษะ เครื่องมือ และเทคนิคตางๆ 

ก ับก ิจกรรมของโครงการ เพ ื ่อให โครงการเปนไปตามขอกําหนดของผ ู ม ีส วนได ส วนเสีย 

(Stakeholders) 

1. ครอบคลุมทั้งกอนและระหวางการกอสราง: CM ไมไดเริ่มเมื่อเริ่มลงมือสราง แตเริ่มตน

ต้ังแต ระยะกอนการกอสราง (Pre-construction) ซึ่งรวมถึงการวางแผนโดยละเอียด การวิเคราะห

ความเปนไปได การประเมินความเสี่ยง และการจัดซื้อจัดจาง (Procurement) 

2. องคความร ู ท ี ่จ ําเป น: นักบริหารงานกอสร างตองมีความร ู แบบสหสาขาว ิชา

(Multidisciplinary) ประกอบดวย 

1. ความรูทางเทคนิค: ข้ันตอนการออกแบบ การกอสราง โครงสราง และวัสดุ

2. ความรูดานการจัดการ: การจัดองคกร การวางแผน การสื่อสาร และการควบคุม

 2.2.2 ปจจัยควบคุมโครงการ (Triple Constraints) 

  ตามหลักการบริหารโครงการ (โดยเฉพาะ PMBOK Guide) ปจจัยที่คุณระบุทั้ง 3 อยาง 

คือ คุณภาพ เวลา และงบประมาณ ถือเปน ขอจํากัดสําคัญ (Triple Constraints) หรือ สามเหลี่ยม

โครงการ (Project Triangle) ที่มีความสัมพันธเช่ือมโยงกันอยางแยกไมออก 

ปจจัย (Constraint) คําอธิบายในบริบทกอสราง 

คุณภาพ (Quality) การทํางานใหเปนไปตามแบบ รายการประกอบแบบ และมาตรฐาน

ที่กําหนด รวมถึงความปลอดภัยและการใชงานที่ตอบโจทยลกูคา 

เวลา (Time) ระยะเวลาที่ใชในการดําเนินโครงการทั้งหมด ต้ังแตเริม่ตนจนแลว

เสร็จและสงมอบ โดยมีเครื่องมือสําคัญคือ CPM และแผนภูมิแกนต 

งบประมาณ (Cost) ตนทุนรวมทัง้หมดในการดําเนินการกอสราง รวมถึงคาแรง วัสดุ 

คาใชจายในการดําเนินงาน และคาสํารอง (Contingency) 
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2.3 บทบาทของทมีงาน (Team) และผูมีสวนไดสวนเสีย (Stakeholders) 

แนวคิดที่คุณระบุวา "ปจจัยทั้ง 3 อยาง = การแสวงหาคนที่จะมาเกี่ยวของทั้งหมดของโครงการ 

(TEAM)" นั้น สามารถขยายความไดดวยหลักการ การบริหารผูมีสวนไดสวนเสีย (Stakeholder 

Management) 

1. ทีมโครงการ (Project Team): คือกลุมบุคคลที่รับผิดชอบในการบรรลุวัตถุประสงคของ

โครงการโดยตรง ไดแก ผูบริหารโครงการ (Project Manager), วิศวกร, สถาปนิก, ผูรับเหมา และ

ทีมงานหลัก 

2. ผูมีสวนไดสวนเสีย (Stakeholders): เปนบุคคลหรือองคกรที่มีสวนไดสวนเสียหรือไดรับ

ผลกระทบจากโครงการ ซึ่งมีบทบาทสําคัญในการกําหนดขอจํากัดทั้งสาม ไดแก 

2.1 เจาของโครงการ (Owner/Client): ผูกําหนดคุณภาพ งบประมาณ และเวลา 

2.2 ผูออกแบบ (Designer/Architect): ผูกําหนดมาตรฐานคุณภาพ 

2.3 หนวยงานราชการ: ผูควบคุมข้ันตอนและกฎหมาย 

2.4 ประชาชน/ชุมชน: ผูไดรับผลกระทบดานสิ่งแวดลอมและความปลอดภัย 

การจัดการที่มีคุณภาพ: การบริหารงานกอสรางที่มคุีณภาพและมีประสิทธิภาพสูง ตองเนนที่ การ

ประสานงานและการสื่อสาร (Coordination and Communication) กับผูมีสวนไดสวนเสียทั้งหมด 

เพื ่อให ความคาดหวังและวัตถุประสงคของทุกคนสอดคลองกันและเปนไปในทิศทางเดียว 

(Alignment) ซึ่งเปนหัวใจสําคัญของการจัดการทีมงานในโครงการกอสรางที่มีความซับซอนสูง 

2.4 บทบาทดานการวางแผนและการควบคุม (Planning and Control) 

บทบาทน้ีถือเปนหัวใจของการจัดการงานกอสราง โดยผูจัดการงานกอสรางทําหนาที่เปนผู

กําหนดทิศทางและกลไกในการทํางาน 

2.4.1 การวางแผนโดยละเอียด (Detailed Planning) 

   กําหนดขอบเขตงาน (Scope), จัดทําโครงสรางการแบงงาน (Work Breakdown 

Structure - WBS), จัดลําดับกิจกรรม และสรางตารางเวลาหลักโดยใชเครื่องมือ เชน CPM (Critical 

Path Method) 

2.4.2 การบริหารจัดการทรัพยากร (Resource Management) 

   วางแผนและควบคุมการใชทรัพยากรที ่สําคัญ 4 ประเภท (4M) ไดแก กําลังคน (Man), 

เครื่องจักร (Machine), วัสดุ (Material), และ เงิน (Money) ใหเพียงพอและเหมาะสมตามชวงเวลา 
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    2.4.3 การควบคุมเวลา (Time Control)  

ติดตามความคืบหนาของงานเทียบกับแผนงาน (Baseline Schedule), ระบุงานที่ลาชา 

(Delay Analysis), และดําเนินการแกไข (Corrective Actions) เพื่อใหโครงการเสร็จสิ้นตามกําหนด 

    2.4.4 การควบคุมตนทุน (Cost Control) 

จัดทํางบประมาณโดยละเอียด, ติดตามคาใชจายจริง, จัดทํารายงานทางการเงิน (เชน 

Earned Value Management), และบริหารจัดการการเปลี่ยนแปลง (Change Orders) ที่สงผลตอ

ตนทุน 

 

2.5 บทบาทดานการจัดการการปฏิบัติงาน (Operation Management) 

บทบาทนี้เกี่ยวของกับการดูแลการทํางานในพื้นที่จริง (On-site execution) และทําใหการ

ทํางานราบรื่น: 

การจัดการความปลอดภัย (Safety Management): รับผิดชอบสูงสุดดานความปลอดภัย โดย

จัดทําแผนความปลอดภัย, ฝกอบรมคนงาน, ตรวจสอบพื้นที ่ทํางาน, และควบคุมใหปฏิบัติตาม

กฎหมายและมาตรฐานความปลอดภัยอยางเครงครัด 

การควบคุมคุณภาพ (Quality Assurance/Control): ตรวจสอบวัสดุ อุปกรณ และวิธีการทํางาน 

ใหเปนไปตามแบบและรายการประกอบแบบที่กําหนด จัดทําเอกสารการตรวจสอบ (Inspection) 

และแกไขงานที่บกพรอง (Defect Rectification) 

การจัดการการจัดซื้อจัดจาง (Procurement Management): ประสานงานในการจัดซื้อวัสดุ

และเครื่องจักรที่จําเปน, ควบคุมใหมีการสงมอบตรงตามเวลาและไดคุณภาพตามที่กําหนด เพื่อ

ปองกันความลาชาในสายการผลิต (Supply Chain) 

 

2.6 บทบาทดานการสื่อสารและการประสานงาน (Communication and Coordination) 

โครงการกอสรางเปนงานทีม่ีผูเกี่ยวของหลากหลายฝาย (Multi-Stakeholders) บทบาทของ

ผูจัดการงานกอสรางจึงเปนเสมอืนศูนยกลางการสื่อสาร: 

การบริหารผูมีสวนไดสวนเสีย (Stakeholder Management): ทําหนาทีเ่ปนสะพานเช่ือมระหวาง 

เจาของโครงการ (Owner), ผูออกแบบ (Designer/Architect), วิศวกร (Engineer), และ ผูรับเหมา 

(Contractor) 
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 การประสานงาน (Coordination): จัดการความขัดแยงที่อาจเกิดข้ึนระหวางงานระบบ (MEP) 

กับงานโครงสราง/สถาปตยกรรม (Clash Detection), ประชุมรวมกับทีมงานเพื่อแกไขปญหาหนา

งาน (Problem Solving), และสรางความเขาใจรวมกัน 

  การรายงานผล (Reporting): จัดทํารายงานความคืบหนา (Progress Report) และรายงาน

ปญหาที่สําคัญเสนอตอเจาของโครงการและผูบริหารระดับสงูอยางสมํ่าเสมอ 

 

2.7 บทบาทดานการบริหารสัญญาและกฎหมาย (Contract and Legal Management) 

 ผูจัดการงานกอสรางตองมีความเขาใจในเรื่องสัญญาและขอกําหนดทางกฎหมายที่เกี่ยวของ:การ

บริหารสัญญา (Contract Administration): ควบคุมใหทุกฝายปฏิบัติตามเงื ่อนไขของสัญญา,

ตรวจสอบการเบกิจายเงิน (Payment Applications), และดําเนินการตามข้ันตอนเมื่อเกิดการละเมดิ

สัญญา 

 การจัดการขอเรียกรอง (Claim Management): วิเคราะหและบริหารจัดการขอเรียกรอง 

(Claims) ที่อาจเกิดขึ้นจากผูรับเหมาหรือเจาของโครงการ ทั้งในดานเวลา (Time Extension) และ

คาใชจายที่เพิ่มข้ึน (Additional Cost) 

 การปฏิบัติตามกฎหมาย (Compliance): ควบคุมใหโครงการปฏิบัติตามกฎหมายการกอสราง, 

ขอบัญญัติทองถ่ิน, และมาตรฐานสิ่งแวดลอมที่เกี่ยวของ 
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บทท่ี 3 

รายละเอียดการปฏิบัติงาน 
 

3.1 ช่ือที่ต้ังและขอมูลของสถานประกอบการ 

ชื่อ                      บริษัท รมเกลาเพลซ จํากัด (สํานักงานใหญ) 

สถานท่ีต้ัง 82 ถนน รมเกลา แขวง มีนบุรี เขต มีนบรุี กรงุเทพมหานคร 

หมายเลขโทรศัพท  0-2645-6668 ตอ 803     

ขอมูลสถานประกอบการ  บริษัท รมเกลาเพลซ จํากัด เปนบริษัทรบัเหมากอสราง บานพัก

อาศัย และ อาคารพาณิชย ทั่วไป 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3.1.1 ตราสัญลักษณ บริษัท บริษัท รมเกลาเพลซ จํากดั 

3.2 ขอมูลทั่วไปโครงการ 

 1) บานพักอาศัย ขนาด 240 ตารางเมตร 2 ชั ้น ลักษณะดังรูปที ่ 3.3 โดยชั ้นชั ้นลางเปน

โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก ช้ันที่ 2 เปนโครงสรางเหล็ก  

 2) สวนประกอบของอาคาร ไดแก ฐานราก ตอมอ และพื้นเปนโครงสรางคอนกรีตเสรมิเหล็กเสา

และโครงหลังคาเปนโครงสรางเหล็ก ผนังกออิฐ บานประตูและหนาตางอลูมิเนียม พรอมระบบ

ประกอบอาคาร 
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 3) ตําแหนงที่ต้ังโครงการกอสรางอาคารพาณิชยและสํานักงาน ต้ังอยูที่ 82 ถนน รมเกลา แขวง 

มีนบุรี เขต มีนบุรี กรุงเทพมหานคร 

รูปที่ 3.2.1 สถานต้ังที่โครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 3.2.2 อาคารพักอาศัยรวม (คสล.8ช้ัน) 
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3.3 งานที่ไดรับมอบหมาย 

ในการฝกงานสหกิจศึกษาครั ้งนี ้ไดร ับมอบหมายใหศึกษาในขอบเขตงานฐานรากและงาน

โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก เนื่องจาก อาคาร คสล. 8 ชั้น ดังกลาวเปนอาคารขนาดคอนขางใหญ 

ชวงระยะเวลาฝกงาน 4 เดือน น้ัน เปนชวงงานกอสราง งานฐานราก และงานโครงสรางคอนกรตีเสรมิ

เหล็กเทาน้ัน จึงไดรับมอบมายใหศึกษาดังตอไปน้ี 

1) วางแผนงานกอสราง: วางแผนการกอสรางใหมีประสิทธิภาพและเปนไปตามกําหนดเวลา 

2) ควบคุมงานกอสราง: กํากับดูแลการทํางานใหไดมาตรฐาน ควบคู ไปกับการควบคุม

งบประมาณและเวลา 

3) จัดการบุคลากรและผูรบัเหมา: จัดสรรงานใหกับทีมงานและผูรบัเหมา พรอมทั้งตรวจสอบการ

ทํางานเพื่อใหไดมาตรฐาน 

4) ควบคุมวัสดุและอุปกรณ: ตรวจสอบปริมาณและความพรอมของวัสดุและเครือ่งมอืใหเพียงพอ

ตอการดําเนินงาน 

5) ตรวจสอบและรายงาน: ตรวจสอบความกาวหนาของงาน และจัดทํารายงานสรุปเพื่อรายงาน

ใหผูบังคับบัญชา 

6) ประสานงาน: ประสานงานกับเจาของงาน ผูรับเหมา และหนวยงานอื่นที่เกี่ยวของ 

7) แกไขปญหา: แกไขปญหาทางเทคนิคที่เกิดข้ึนระหวางการกอสราง เพื่อใหงานดําเนินตอไปได

อยางราบรื่น 

8) ตรวจสอบคุณภาพ: ตรวจสอบคุณภาพของงาน ระบบไฟฟา ประปา และการติดต้ังตาง ๆ ให

ไดมาตรฐาน  

 

3.4 ระยะเวลาที่ปฏิบัติงาน 

ต้ังแต วันที่ 18 พฤษภาคม 2568 ถึง 18 ธันวาคม 2568 ระยะเวลารวม 4 เดือน  
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3.5 ระยะเวลาในการดําเนินงาน 

ขั้นตอน 
ระยะเวลาดําเนินการ 

ส.ค. 68 ก.ย. 68  ต.ค. 68 พ.ย. 68 

1. ศึกษากระบวนการกอสราง         

2. กําหนดหัวขอที่จะศึกษา         

3. เก็บรวบรวมขอมลู         

4. วิเคราะหขอมลูที่ได         

5. ดําเนินการแกไขปญหา         

6. สรุปผลการดําเนินการ         

7. จัดทํารูปเลมรายงาน         

ตารางที่ 3.6.1 ข้ันตอนการดําเนินงาน 

3.6 อุปกรณและเครื่องมือที่ใชในการปฏิบัติงาน 

Hardware ดังน้ี 

1. คอมพวิเตอร 

2. สมุดจดโนตขอมูลตางๆ 

3. ตลับเมตร 

Soft ware ดังน้ี 

1. โปรแกรม Microsoft word 

2. โปรแกรม Microsoft Excel 

3. โปรแกรม auto CAD__ 
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บทท่ี 4 

ลําดับข้ันตอนการทํางานและปญหาท่ีเกิดข้ึนระหวางการทํางาน 
 

4.1 การวางแผนการกอสราง 

การวางแผนงานกอสรางเปนกระบวนการที่สําคัญในการบริหารงานกอสรางใหมีประสิทธิภาพ 

หากไมมีการวางแผนงานกอสรางไว หรือวางแผนไวไมถูกตอง การควบคุมโครงการจะทําไดยาก 

เนื่องจากไมมีขอมูลที่จะใชตรวจสอบความคืบหนาของโครงการ ทําใหไมสามารถแกไขปญหาหรือ

อุปสรรคตางๆ ได 

การทํางานที่มีการวางแผนเปนการทํางานที่ดี รอบคอบ และชวยลดขอผิดพลาดตาง ๆ ในการ

ทํางานลงได เน่ืองจากทางโครงการยังไมไดมีการวางแผนวันเวลาในการทํางานที่เปนลายลักษณอักษร 

จึงจําเปนตองจัดทําตารางแผนงานการกอสราง (Construction Schedule) เพื่อควบคุมงานให

เปนไปตามระบบและแบบแผน 

 

 

ตารางที่ 4.1 ตารางแผน MASTER PLAN PREDEE แบบแทงแสดงระยะการกอสราง 
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4.1.2 แผนงานกอสรางหลักโครงการ (Master Plan ) 

  ชื่อโครงการ: อาคารพักอาศัยรวม (คสล.8ชั้น) 

  จัดทําโดย: (Project Manager) 

  ตารางเวลา: แสดงเปนรายเดือนและสัปดาห ต้ังแตเริ่มตนจนจบโครงการ 

  รายการงานกอสราง (Main Tasks - ดานซาย) 

  รายการแบงตามหมวดหมูหลัก (ขอมูลโดยสรุปจากแถวตางๆ) 

1. งานจัดเตรียมสถานท่ีและงานท่ัวไป (Preliminary Works) 

• งานเตรียมการกอสรางและสํานักงานสนาม 

• งานลอมรั้วและปองกันมลพิษ 

2. งานโครงสรางอาคาร (Structural Works) 

• งานเสาเข็มและทดสอบการรับน้ําหนัก 

• งานฐานรากและคานคอดิน 

• งานโครงสรางช้ัน 1 - [ช้ันสูงสุดตามแผน] 

• งานโครงสรางหลังคาและดาดฟา 

3. งานสถาปตยกรรม (Architectural Works) 

• งานกออิฐมวลเบาผนังภายใน-ภายนอก 

• งานฉาบปูนผนัง 

• งานติดต้ังวงกบประตู-หนาตาง 

• งานวัสดุปูพื้นและผนัง (กระเบื้อง/ลามิเนต) 

• งานฝาเพดานภายใน 

• งานทาสีภายใน-ภายนอก 

• งานติดต้ังสุขภัณฑและอุปกรณ 

4. งานระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร (M&E Works) 

• งานระบบไฟฟาและสื่อสาร 

• งานระบบประปาและสุขาภิบาล 

• งานระบบปองกันอัคคีภัย 

• งานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
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5. งานภูมิสถาปตยกรรมและงานภายนอก (Landscape & External Works) 

• งานถนนและทางเทา 

• งานจัดสวนและระบบรดน้ําตนไม 

ขอมูลสรุปความกาวหนา (Status Callouts - ดานขวา) 

ขอมูลในกรอบสี่เหลี่ยมระบุสถานะงานดังน้ี: 

สรุปความกาวหนางานกอสราง 15 ธันวาคม 2568 

• % ตามแผนงาน (Planned) = 83.10% 

• % ตามแผนเรงรัด (Action) = 92.59% 

• % ผลงานท่ีทําได (Actual) = 76.34% 

สรุปสถานะ: (+) เร็ว / (-) ชา กวาแผน 

• ตามแผนงาน (Planned) = - 6.76% (ชากวาแผน 37 วัน) 

• ตามแผนเรงรัด (Action) = - 16.25% (ชากวาแผน 88 วัน) 

 

4.2 ข้ันตอนการกอสราง Sequence of work 

4.2.1 วางผังตอกเข็ม 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.1 วางผงัตอกเสาเข็ม 
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4.2.2 ขุดดินตัดหัวเสาเข็ม  

 

 

 

 

 

 

 

 

 รูปที่ 4.2.2 ขุดดินตัดหัวเสาเข็ม 

    4.2.3 ตรวจสอบการเยื้องศูนยของเข็ม  

  การตรวจสอบการเย้ืองศูนยของเข็มเพื่อตรวจสอบวาตําแหนงเข็มในแบบกับตําแหนงเข็ม

ตอกจรงิอยูตําแหนงเดียวกันหรือไม   

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.3 ตรวจสอบการเย้ืองศูนยของเข็ม 
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4.2.4 ฐานรากและตอมอ  

   ฐานรากเปนสวนประกอบของโครงสรางบานที่รับน้ําหนักจากตอมอ แลวถายน้ําหนักลงสู 

ดินโดยตรง หรือถายน้ําหนักลงสูเสาเข็มจนถึงช้ันดินแข็ง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.4 ฐานรากและตอมอ 

4.2.5 การตรวจ Slump  

  Slump หรือความขนเหลว เปนการตรวจสอบเบื้องตนวาคอนกรีตที่ผสมมานั้นมี

สวนผสมของซี เมนท หิน ทราย และ น้ํา ไดสัดสวนหรือไมตามแบบถูกออกแบบมาที่ 10 ซม.สูงต่ําได

ไมเกิน 2.5 ซม. คือ ตองอยู ในชวง 7.50 - 12.50 ซม. 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.5 การตรวจ Slump 
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รูปที่ 4.2.5 เทคอนกรีตเสาเข็ม 

    4.2.6 การเทคอนกรีต (Concrete Placement) 

 อธิบายถึงหลักการและขอควรระวังในการเทคอนกรีต เพื่อใหไดโครงสรางที่มีคุณภาพและ

ลดปญหาที่อาจเกิดข้ึน ดังน้ี: หลักการเทคอนกรีตที่ดี 

   1. การวางแผน: กอนเทคอนกรีตตองมีการวางแผน เพื่อใหการเทสามารถดําเนินไป

ไดอยางตอเน่ือง โดยไมใหเกิดอุปสรรคตอการทํางานที่ไมเกีย่วของ 

   2. คุณภาพคอนกรีต: การเทคอนกรีตที่ดีคือการเทเพือ่ใหไดคอนกรีตที่มสีวนผสม

สมํ่าเสมอ ไมมีการแยกตัว (Segregation) และไมเกิดครีมขนหรือการไหลเย้ิม (Bleeding) มากเกินไป 

   3. ขอควรระวังในการเท: ไมควรเทคอนกรีตใหกระแทกกับเหลก็เสริมหรอืขางแบบ

โดยตรง ควรกระเทคอนกรีตลงมาตรง ๆ 

  การใชเครื่องมือ (Vibrator) ในการเทคอนกรีต 

  ความจําเปน: การเทคอนกรีตจําเปนตองมีอุปกรณสั่นคอนกรีต หรือ vibrator 

  ประโยชน: 

   1. ชวยใหคอนกรีตไหลเขาแบบไดอยางงายดาย 

   2. ชวยไลฟองอากาศที่เกิดจากปฏิกิริยาคอนกรีต ไมใหเปนโพรงอากาศ (Voids) 
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การเตรียมอปุกรณ: 

   1. อุปกรณที่ไมใชในการเทคอนกรีตตองมีประจําไวตลอดเวลา (สํารอง) 

   2. ขนาดมอเตอรและสายไฟตองเหมาะสมกบัการเทคอนกรตี 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.6 การเทคอนกรีตลงฐานราก 

4.2.7 การบมคอนกรีต  

   การบมคอนกรีต เพื่อปองกันคอนกรีตสูญเสียนํ้าเนื่องจากความรอนอยางนอยอีก 7 วัน 

จะมี 3 วิธีหลักๆ  

   1. วิธีหอดวยผืนพลาสติก เปนวิธีปองกันการระเหยดวยพลาสติก วิธีน้ีคอนขางดีที่สุด รด

น้ําหลังถอดแบบครั้งเดียว พันใหแนน ใชไดทั้งงาน ฐานราก งาน เสา และ งานคาน  

      2. วิธีบมดวยนายาบมคอนกรีต เปนวิธีปองกันการระเหยดวยเคมีภัณฑ วิธีนี ◌ไมคอยใช

เพราะผลิตภัณฑในตลาดมีจํานวนมาก แตละรุนแตละย่ีหอมีคุณภาพไมเหมือนกัน  

    3. วิธีรดน้ํา , วิธีขังน้ํา, วิธีคลุมดวยกระสอบปาน เปนวิธีปองกันการระเหยโดยใชความช้ืน

โดยตรง รดวันละ 2-3 ครั้ง วิธีนี้ดีกวาวิธีที่ 2 เพราะเรายังเห็นไดวารดนํ้าบอยแคไหนสวนวิธีที่ 2 ทา

ครั้งเดียว ก็แลวเสร็จ ตัวเคมีภัณฑที่นํามาใชดีหรือไม จะไมสามารถพิสูจนได  สําหรับที่น่ีใชวิธีที่ 1 พัน

ดวยพลาสติก หลังจากพันแลวก็ใชดินกลบไดเลย 
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รูปที่ 4.2.7 การบมคอนกรีต 

 4.2.8 เสาตอมอ  

         เสาตอมอ (Pedestal หรือ Stub Column) คือ เสาสวนที ่สั ้นที่สุด ของโครงสราง

คอนกรีตเสริมเหล็กที่อยูตําแหนงลางสุดของอาคาร มีหนาที่สําคัญดังน้ี: 

    1. รับน้ําหนักในแนวด่ิง (แรงอัด): เปนสวนที่รับ น้ําหนักบรรทุก (Load) ทั้งหมดที่มาจาก

เสาของช้ันบนลงมา 

   2. ถายน้ําหนักลงสูฐานราก: ทําหนาที่เปนตัวกลางในการ ถายเทน้ําหนัก ที่รับมาทั้งหมด 

(รวมถึงนํ้าหนักตัวมันเอง) ลงสู ฐานราก (Footing)  และสงตอไปยัง เสาเข็ม (Piles) เพื่อกระจาย

น้ําหนักลงสูช้ันดิน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.8 เสาตอมอ 
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 4.2.9 การติดตั้ง ทาวเวอรเครน (Tower Crane) ถือเปนหัวใจสําคัญของการกอสราง

อาคารสูง เพราะเปนเครื่องจักรหลักทีใ่ชในการลําเลียงวัสดุและอุปกรณในแนวตั้ง ซึ่งสอดคลองกับ

จุดประสงคดานความย่ังยืน (Green Journey) ในแงของการเพิ่มประสิทธิภาพการใชทรัพยากรและ

ลดระยะเวลาการทํางาน 

    ขั้นตอนการติดต้ังทาวเวอรเครน (Installation Process) 

   การติดตั ้งตองดําเนินการโดยทีมผู เชี่ยวชาญและมีการวางแผนอยางละเอียด โดยมี

ข้ันตอนหลักดังน้ี: 

1. การเตรียมฐานราก (Base Foundation): 

o เทฐานคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดใหญเพื่อยึด Anchor Bolts หรือ Fixing 

Angles เพื่อรองรับน้ําหนักและแรงลม 

2. การติดต้ังสวนลําตัว (Mast Installation):  

o ใชเครนลอลาง (Mobile Crane) ยกสวนมาตรฐาน (Mast Sections) ทอน

แรกๆ มาติดต้ังบนฐาน 

3. การติดต้ังชุดหมุน (Slewing Platform): 

o ติดต้ังชุดมอเตอรและเฟองหมุน ซึ่งเปนสวนที่ทําใหเครนหมุนได 360 องศา 

4. การติดต้ังแขนเครน (Jib and Counter-Jib): 

o Counter - J ib :  ต ิ ดต ั ้ ง แขนด  านส ั ้ น เพ ื ่ อ วางก  อนน ํ ้ าหน ั กถ  ว ง 

(Counterweights) 

o Main Jib: ติดต้ังแขนดานยาวที่เปนสวนยกของ 

5. การรอยสลิงและทดสอบ (Roping & Testing): 

o รอยสายสลิงระบบยก (Hoisting) และระบบรถราย (Trolley) พรอมทําการ

ทดสอบน้ําหนัก (Load Test) กอนใชงานจริง 

ขอมูลสําคัญและตัวเลขท่ีตองทราบ 

ในการบริหารโครงการตามแผนงาน (Master Plan) ที่คุณมี ขอมูลเชิงเทคนิคเหลานี้มี

ความสําคัญมาก: 

• ความสามารถในการยก (Lifting Capacity): นํ้าหนักสูงสุดที ่เครนยกได ณ 

ระยะใกลที่สุดและไกลที่สุด 
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• ระยะแขน (Jib Radius): ความยาวของแขนยก ซึ ่งตองครอบคลุมพื ้นที ่กอสราง

ทั้งหมด 

• ความสูงใตตะขอ (Height Under Hook): ระยะความสูงจากพื้นถึงตัวเกี่ยวของ 

เพื่อใหแนใจวาเครนสูงพนอาคารที่กําลังสราง 

• สมดุลของแรง (Moment): การคํานวณตามสูตรทางวิศวกรรม: $$Moment = 

Weight \times Distance$$ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4.2.10 คานคอดิน (Ground Beam) 

     คานคอดิน หรือคานพื้นช้ันหน่ึง (Ground Beam) เปนองคประกอบโครงสรางที่สําคัญ

ของงานฐานรากอาคาร ทําหนาที่เชื่อมตอเสาตอมอ (Pedestal) ทุกตนเขาดวยกันในระดับพื้นช้ัน

ลางสุด เพื่อสรางโครงสรางฐานรากที่มั่นคงและทํางานรวมกันอยางเปนระบบ 
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หนาท่ีและความสําคัญของคานคอดิน 

 คานคอดินมีบทบาทสําคัญในการรับและถายเทน้ําหนัก พรอมทั้งเพิม่ความมั่นคงใหกบัโครงสราง

ฐานราก ดังน้ี 

1. รับนํ้าหนักบรรทุก 

o รับน้ําหนักจากผนัง อาคาร พื้นช้ันลางสุด และน้ําหนักจรจากการใชงานอาคาร 

2. ถายเทนํ้าหนักสูฐานราก 

o สงตอแรงที่รับจากโครงสรางไปยังเสาตอมอ และจากเสาตอมอตอไปยังฐานรากหรือ

เสาเข็ม 

3. สรางความมั่นคงใหโครงสรางฐานราก 

o ยึดเหนี่ยวเสาตอมอและฐานรากทั้งหมดเขาดวยกัน ทําใหโครงสรางฐานรากเปน

อันหน่ึงอันเดียวกัน (Monolithic Structure) 

o ชวยตานทานแรงดานขาง ลดการเคลื่อนตัวของฐานราก 

4. กําหนดระดับพ้ืนชั้นลางสุด 

o เปนตัวกําหนดระดับความสูงของพื้นช้ันลางตามที่ผูออกแบบกําหนด 

ขั้นตอนการกอสรางคานคอดิน 

1. การเตรียมพ้ืนท่ี 

o ปรับระดับพื้นที่และขุดรองดินตามขนาดและระดับที่กําหนดในแบบ 

o กรณีคานวางบนดิน อาจเทคอนกรีตลีน (Lean Concrete) เพื่อปรับพื้นดินใหเรียบ

และใชเปนฐานรองแบบหลอ 

2. การผูกเหล็กเสริม 

o วางเหล็กเสริมหลัก (Main Bars) และเหล็กปลอก (Stirrups) ตามแบบวิศวกร 

o เช่ือมตอเหล็กเสริมกับเสาตอมอโดยการทาบเหล็ก (Lapping) อยางถูกตอง 

3. การติดต้ังแบบหลอ 

o ติดต้ังแบบหลอดานขางคานคอดิน 

o ติดต้ังค้ํายัน (Bracing) ใหแข็งแรงและตรวจสอบแนว ระดับ และตําแหนงใหถูกตอง 

4. การเทคอนกรีต 

o เทคอนกรีตลงในแบบหลออยางตอเน่ือง 

o ใชเครื่องจี้ (Vibrator) เพื่อไลฟองอากาศและใหคอนกรีตแนนตัว 
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5. การบมคอนกรีต 

o หลังถอดแบบหลอ ตองบมคอนกรีตอยางตอเน่ืองไมนอยกวา 7 วัน 

o เพื่อใหคอนกรีตพัฒนากําลังอัดไดเต็มประสิทธิภาพ 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.10 คานคอดิน 

 

    4.2.11 งานระบบปองกันปลวก (Termite Control System) 

    งานระบบปองกันปลวกเปนงานที่มีความสําคัญในกระบวนการกอสรางอาคาร โดยตอง

ดําเนินการต้ังแตชวงงานฐานราก งานคานคอดิน และกอนการเทคอนกรีตพื้น เพื่อปองกันการเขา

ทําลายของปลวกตอโครงสรางอาคารในระยะยาว 

    การปองกันปลวกจะดําเนินการโดยการสรางแนวปองกันทางเคมี (Chemical Barrier) 

บริเวณใตพื้นอาคารและรอบโครงสราง เพือ่ปองกันไมใหปลวกสามารถแทรกซึมผานดินข้ึนมาทําลาย

โครงสราง สวนประกอบไม และวัสดุทีม่ีเซลลูโลสภายในอาคาร 

   วัตถุประสงค 

     1. เพื่อปองกันการเขาทําลายของปลวกตอโครงสรางอาคารและสวนประกอบตาง ๆ 

     2. เพื่อยืดอายุการใชงานของอาคารและลดความเสียหายที่อาจเกิดข้ึนในอนาคต 

     3. เพื่อสรางแนวปองกันทางเคมีทีม่ีประสิทธิภาพและตอเน่ืองรอบอาคาร 
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  รูปที่ 4.2.11 งานระบบปลวก 

    4.2.12 พ้ืนสําเร็จ Hollow Core 

   เหล็กหนวดกุง เหล็กยึด รัดแผนพื้นสําเร็จ(Planks) หรือเหล็ก Shear key ตองทําการ

เสียบไวชวงระหวางเทคอนกรีตคาน โดยจะทําการเสียบเหล็กกอนที่คอนกรีตจะแข็งตัว ขนาด ระยะ 

เปนไปตามมาตรฐานการติดต้ังแผนพื้นสําเร็จ(Planks) เพื่อใชในการยึด หรือรัดแผนพื้นใหติดกับคาน

และปูทับดวยเหล็กตะแกรง Wire Mesh กอนที่จะเททับดวยคอนกรีต(Topping) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.12 เหล็กหนวดกุง เหลก็ยึด รัดแผนพื้นสําเร็จ   
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รูปที่ 4.2.12 เทพื้น Toping (ก) 

 

    4.2.13 เสาช้ัน 1  

    เสาเปนสวนทีส่ําคัญในโครงสรางอาคารเพราะหากกอสรางเสาไมดี เสาไมแข็งแรง อาจ

สงผลตอ การรบัน้ําหนักอาคารและเปนอันตรายตอการอยูอาศัย  

    1. การผูกเหล็ก – เหล็กเสริมในเสาจะตองวางใหถูกตําแหนงและมีระยะหางตามที่แสดง

ในแบบกอสราง - ตองมีการผูกลูกปูนหนาอยางนอย 1 นิ้ว บริเวณเหล็กยืนที่อยูติดกับแบบหลอทุก

ระยะไมเกิน 1 เมตร - ไมทําการทาบเหล็กหรือตอเหล็กในเสาที่จุดใดจุดหน่ึงมากเกินไป - ระยะท 

สําหรับเหล็กเสนกลมไมนอยกวา 50 เทาของเสนผานศูนยกลาง - ระยะทาบสําหรับเหล็กขอออยไม

นอยกวา 40 เทาของเสนผานศูนยกลาง  

     2. การเตรียมแบบหลอเสา - กอนต้ังแบบหลอใชน้ําฉีดลางและเก็บเศษไม และเศษหิน

บริเวณโดนเสาออกใหสะอาดกอน - ควรทําความสะอาดแบบหลอและทาน้ํามันบนแบบหลอกอนการ

เขาแบบ 54 - ตีไมรัดแบบรอบเสา 0.5 เมตร เนนเสริมเปน 2 เทา ตรงโคนเสา – ตรวจดิ่งและตรวจ

ค้ํายันแนวของเสาใหมั่นใจวา เสาต้ังฉากกับพื้นตลอดเวลาการเท – รอยตอแบบตองสนิททั้งดานขาง 

และโคนเสา น้ําาปูนตองไหลออกมาไมได  

     3. การเทและการอัดแนนคอนกรีตโครงสรางเสา – ไมควรเติมน้ําในสวนผสมคอนกรีต

เพิ่มหนางาน - การเทเสาที่มีความสูง 1.5 เมตร ควรใชทอชวยเท และใชมอรตาร เทลงไปกอนใหได

ความสูง ประมาณ 20-30 ซม จากโคนเสาเพื่อรองรับหินที่จะตกลงไปขณะเริ่มเท - ตองเทคอนกรีต

ตอเน่ืองตลอดความยาวเสาในแตละช้ัน – เทคอนกรีตใหแนนโดยใชเครื่องจี้เขยาหรือใชทอกระทุงเพื่อ

ไลฟองอากาศออกจากเน้ือคอนกรีต ใหมากที่สุด 
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รูปที่ 4.2.13 เทเสาช้ัน 1 

4.2.14 คาน Band Beam  

1. การถายแรงและรับนํ้าหนัก (Load Transfer) 

• รับนํ้าหนักบรรทุก: คานแบนมีหนาที่หลักในการรบัน้ําหนักบรรทุกทั้งหมดที่กระทาํ

ตอพื้น (Slab) ที่พาดผาน โดยนํ้าหนักเหลานี้รวมถึงนํ้าหนักบรรทุกคงที่ (Dead 

Load) เชน นํ้าหนักของพื้นและวัสดุตกแตง และนํ้าหนักบรรทุกจร (Live Load) 

เชน เฟอรนิเจอรและผูใชงาน 

• ถายแรงสูเสา: คานแบนทําหนาที่เปนสะพานถายเทแรง น้ําหนักบรรทุกทั้งหมดที่

ร ับมาจากพื้นจะถูกสงตอไปยังเสา (Column) ของอาคาร และลงสู ฐานราก

ตามลําดับ 

2. การลดความสูงโครงสราง (Structural Depth Reduction) 

• ลดความลึกขององคประกอบโครงสราง: นี่คือหนาที่เชิงสถาปตยกรรมที่สําคัญ

ที่สุด คานแบนถูกออกแบบใหมีความลึก (Depth) ตํ่ามาก โดยมักจะมีความลึก

เพียง $1.5$ ถึง $2$ เทาของความหนาแผนพื้น ทําใหความลึกรวมของระบบพื้น/

คานลดลงอยางมาก 

• ลดความสูงระหวางชั ้น: เมื ่อความลึกของโครงสรางลดลง ทําใหสามารถลด

ระยะหางจากพื้นชั้นหนึ่งไปยังพื้นอีกชั้นหนึ่ง (Floor-to-Floor Height) ได ซึ่ง

สงผลให: 



27 
 

o ประหยัดความสูงอาคารรวม: สามารถสรางอาคารที ่มีความสูงรวมที่

ตองการไดดวยจํานวนชั้นที่มากขึ้น หรือประหยัดวัสดุผนังภายนอกและ

งานระบบที่ตองใชความสูงลดลง 

3. การรองรับงานสถาปตยกรรมและงานระบบ (Architectural and MEP Support) 

• สรางเพดานที่เรียบ: เนื่องจากคานมีความลึกตื้นมาก (หรือมีความลึกเทากับแผน

พื้น) จึงชวยใหเกิดพื้นผิวเพดานที่เกือบจะเรียบเสมอกัน (Flat Soffit) ทําใหงายตอ

การติดต้ังฝาเพดานและการตกแตงภายใน 

• เพิ่มพื้นที่เหนือศีรษะ: คานที่ตื้นทําใหมีพื้นที่วางเหนือศีรษะ (Headspace) มาก

ขึ ้นส ําหร ับงานระบบวิศวกรรมอาคาร (MEP - Mechanical, Electrical, 

Plumbing) เชน ทอลมของระบบปรับอากาศ, ทอประปา, และทอรอยสายไฟฟา 

สามารถเดินทะลุผานหรือใตคานไดงายข้ึนโดยไมกระทบตอความสูงเพดานสุทธิ 

4. การตานทานแรงดานขาง (Lateral Load Resistance) 

• ความแข็งแกรงเชิงระนาบ: ในฐานะที่เปนสวนหน่ึงของโครงสรางเฟรม (Frame 

Structure) คานแบนยังชวยเพิ ่มความแข็งแกรงเชิงระนาบใหกับอาคาร เพื่อ

ตานทานแรงดานขาง เชน แรงลม และแรงแผนดินไหว รวมกับเสาและกําแพง

เฉือน (Shear Wall) 

  โดยสรุป: คาน Band Beam ถูกใชเมื่อตองการประสิทธิภาพในการรับน้ําหนักและถายแรง

เทียบเทาคานทั่วไป พรอมท้ัง สรางขอไดเปรียบทางสถาปตยกรรมและเศรษฐศาสตรโดยการลดขนาด

ความลึกของโครงสรางลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.14 คาน Band Beam 
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4.2.15 Drop Panel  

           หนาที่หลักของ Drop Panel (แปนหัวเสา) คือ เพิ่มความแข็งแรงและลดแรงเฉือนทะลุ 

(Punching Shear) ที่บริเวณหัวเสาในระบบพื้นไรคาน (Flat Slab) โดยการทําสวนพื้นใหหนาข้ึนรอบ

เสา เพื่อชวยกระจายน้ําหนัก, เพิ่มความสามารถในการรับแรง, ลดปรมิาณเหล็กเสรมิทีต่องใช, และทํา

ใหพื้นมีความแอนตัว (Deflection) นอยลง ทําใหโครงสรางโดยรวมแข็งแรงทนทานขึ้น และเหมาะ

สําหรับอาคารที่ตองการพื้นที่โลงไมมีคาน.  

     หนาท่ีและประโยชนโดยละเอียด: 

1. ปองกันการเฉือนทะลุ (Punching Shear): นํ้าหนักจากพื้นจะถายลงเสา

โดยตรง Drop Panel ที ่หนาขึ ้นชวยเพิ ่มพื ้นที ่รับแรงเฉือนที ่จุดวิกฤต ทําให

ปองกันการพังทลายแบบฉับพลันได. 

2. เพ่ิมความสามารถในการรับโมเมนตลบ: ชวยใหพื้นบริเวณหัวเสารับโมเมนตลบ

ไดดีข้ึน. 

3. ลดความหนาพ้ืนสวนอ่ืน: การเสริมความแข็งแรงที่หัวเสาทําใหสามารถลดความ

หนาของพื้นสวนที่อยูหางออกไปได. 

4. ลดปริมาณเหล็กเสริม: เมื่อเทียบกับการกอสรางแบบมีคาน การใช Drop Panel 

อาจชวยลดปริมาณเหล็กที่ตองใชโดยรวมได. 

5. เพ่ิมความแข็งแรงโดยรวม: ทําใหพื้นคอนกรีตมีความแข็งแรงทนทานมากข้ึน รับ

น้ําหนักบรรทุกไดดี. 

6. ประหยัดเวลาและคาใชจาย (ในภาพรวม): แมการทํา Drop Panel จะซับซอน

ขึ ้น แตก็ชวยลดขั ้นตอนการกอสรางโดยรวมเมื ่อเทียบกับการทําคาน ทําให

ประหยัดเวลาและคาแรงงานได.  

   เหมาะกับงานประเภท: 

• อาคารที่ตองการพื้นที่โลงกวาง เชน สํานักงาน, คลังสินคา, โรงงาน, โรงจอดรถ. 

• งานพื้นไรคาน (Flat Slab) และพื้นโพสทเทนช่ัน (Post-Tension Slab).  
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รูปที่ 4.2.15 Drop Panel 

รูปที่ 4.2.16 วาง sleeve พื้น 

 

 

 

 

 

 

 

4.2.17 เดินเหล็กพื้น 
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รูปที่ 4.2.18 เทคอนกรีตพื้น 

 

    4.2.19 ผูกเหลก็ผนัง Core Wall และ เขาแบบค้ํายัน   

   Core Wall (ผนังแกนกลาง) คือเปนโครงสรางรับแรงหลักทั้งแนวดิ่ง (นํ้าหนักอาคาร) 

และแนวราบ (แรงลม, แรงแผนดินไหว) พรอมทั้งเปนพื้นที่สําหรับจัดวางระบบสาธารณูปโภคและ

ชองทางสัญจร เชน บันไดและลิฟต เพื่อความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร โดยเฉพาะอาคารสูง และชวย

จัดระเบียบการทํางานของระบบตางๆ ภายในอาคารใหมีประสิทธิภาพ.  

 

รูปที่ 4.2.19 ผูกเหล็กผนัง Core Wall และ เขาแบบค้ํายัน   

4.2.20 ต้ังน้ังรานรับพ้ืน ช้ันถัดไป  

    หนาที่หลักของน่ังรานรับพื้น คือ เปนโครงสรางช่ัวคราวที่แข็งแรง เพื่อ รับน้ําหนัก

คอนกรีตที ่เทใหม (รวมนํ ้าหนักบรรทุกจร) จนกวาจะเซ็ตตัวและมีความแข็งแรงเพียงพอที่จะรับ
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น้ําหนักไดดวยตัวเอง, เปน ฐานทํางานที่มั่นคงและปลอดภัย สําหรับคนงาน, และชวย รองรับวัสดุและ

อุปกรณ ในระหวางการกอสรางพื้นใหสะดวกและปลอดภัย 

 

 

 

 

 

 

 

4.2.20 ต้ังน้ังรานรบัพื้น ช้ันถัดไป 

    4.2.21 กอมวลเบา 

   หนาท ี ่หล ักของอ ิฐมวลเบาค ือ การก อผน ังท ี ่ช วยลดนํ ้าหน ักอาคาร (ลดภาร

โครงสราง), เปนฉนวนกันความรอนและเสียงไดดีเยี ่ยม ทําใหบานเย็นและเงียบ, กอสรางได

รวดเร็ว เพราะมีขนาดใหญและนํ ้าหนักเบา, ทนไฟไดนานกวา และชวย ประหยัดคาใชจายทั้ง

โครงสรางและพลังงาน (คาไฟแอร) ไดในระยะยาว.  

    หนาที่และคุณสมบัติสําคัญของอิฐมวลเบา: ลดภาระโครงสราง: น้ําหนักเบากวาอิฐมอญ 

2-3 เทา ทําใหลดขนาดเสา คาน และฐานรากได ชวยประหยัดคากอสรางโครงสราง และทําใหอาคาร

โดยรวมเบาลง. 

    กันความรอน : และประหยัดพลังงาน: มีฟองอากาศภายในชวยปองกันความรอนจาก

ภายนอก ทําใหบานเย็นสบายข้ึนมาก และชวยลดการทํางานของเครื่องปรับอากาศ ประหยัดคาไฟ. 

    กันเสียง : โครงสรางที่มีชองอากาศชวยดูดซับและลดการสงผานเสยีง ทําใหผนังเก็บเสียง

ไดดีกวาอิฐมอญ เหมาะกับอาคารที่ตองการความเงียบ. 

    กันไฟ : ทนไฟไดนานกวา 4 ช่ัวโมง ชวยจํากัดความเสียหายและเพิ่มเวลาอพยพในกรณี

เกิดเพลิงไหม. 

    กอสรางและงาย : ขนาดกอนใหญกวาอิฐมอญ ทําใหกอผนังไดเร็วกวา, สามารถเลื่อยตัด

แตงได, และมีขนาดมาตรฐาน ทําใหงานเรียบ. 
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    พื้นผิวเรียบ : ผิวเรียบสมํ่าเสมอ ทําใหฉาบปูนไดบางลง ลดปริมาณปูนฉาบและเวลา

ทํางาน.  

    สรุป: อิฐมวลเบาทําหนาที่เปนวัสดุสําหรับกอผนังที่ใหคุณสมบัติพิเศษเหนือกวาอิฐทั่วไป 

ทั้งเรื่องความเบา ความเย็น ความเงียบ และความปลอดภัย เหมาะกับอาคารยุคใหมที่ตองการความ

คุมคาและประสิทธิภาพสูง.  

 

รูปที่ 4.2.21 กออิฐมวลเบา 

    4.2.22 กออิฐมอญ 

   หนาที่หลักของการกออิฐมอญคือ การสรางผนังอาคารที่แข็งแรง ทนทาน และเหมาะกับ

สภาพอากาศรอนช้ืนของไทย โดยอิฐมอญมีคุณสมบัติเดนในการ ปองกันความรอนและเสียง, ยึดเกาะ

ปูนไดดีเยี่ยม เหมาะกับการเจาะแขวนสิง่ของหนัก, ดูดซับความชื้นไดดี ทําใหเหมาะกับหองนํ้าและ

ครัว, และยังเปนวัสดุตกแตงโชวแนวไดสวยงามดวย. คุณสมบัติและหนาที่สําคัญของอิฐมอญ: 

สรางผนังที่แข็งแรงและทนทาน: ดวยสวนผสมจากดินเหนียวและแกลบ ทําใหมีความหนาแนนสูง 

รองรับน้ําหนักวัสดุอื่นไดดี. 

    กันความรอนและเสียง: การกอสองช้ันหรือการเวนชองวางจะชวยเปนฉนวนกันความรอน

และเสียงไดดี. 

    เหมาะกับพื ้นที่ชื้น: ความสามารถในการดูดซับความชื้นทําใหเหมาะกับผนังหองนํ้า 

หองครัว. 

    ยึดเกาะดี: เหมาะกับการเจาะแขวนของหนัก เชน ตู, ช้ันวาง, โดยไมตองกังวลเรื่องความ

ปลอดภัย. 
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    ประหยัดและใชงานหลากหลาย: เปนวัสดุที่หาไดงาย ราคาไมแพง และสามารถกอไดทั้ง

ผนังภายในและภายนอก, รวมถึงตกแตงโชวแนวได. 

    ปรับปรุงบานงาย: ดวยความแข็งแรง ทําใหงายตอการตอเติมหรือปรับปรุงในอนาคต.  

    ขอควรพิจารณา: น้ําหนักมาก: อาจไมเหมาะกับอาคารสูงมากนัก เพราะน้ําหนักมาก. 

    ใชเวลาในการกอสราง: อาจใชเวลาในการกอสรางมากกวาอิฐชนิดอื่น แตผนังที่ไดจะ

แข็งแรง. 

    ตองมีการเตรียมอิฐ: กอนกอตองนําอิฐไปแชน้ําใหอิ่มตัวเพื่อใหการยึดเกาะดีข้ึน.  

 

รูปที่ 4.2.22 กออิฐมอญ 

    4.2.23 บันไดหลัก ST1  

    หนาที่หลัก (Function) 

• การสัญจรเชื่อมตอชั้น (Vertical Circulation): เปนเสนทางหลักที่ใชเดินทางจาก

ช้ันหน่ึงไปยังอีกช้ันหน่ึงในแนวด่ิง. 

• ความปลอดภัย (Safety): ออกแบบตามมาตรฐานเพื่อปองกันอุบัติเหตุ (เชน ขนาดลูก

ต้ัง-ลูกนอนที่เหมาะสม). 

• การหนีภัยฉุกเฉิน (Emergency Egress): เปนเสนทางสํารองในกรณีที่ลิฟตหรือบันได

เลื่อนใชงานไมได.  

  หนาที่รอง (Aesthetic & Architectural Role) 

• จุดเดนทางสถาปตยกรรม (Architectural Feature): บันไดหลักมักถูกออกแบบให

เปนจุดสนใจ สรางความสวยงามและบงบอกเอกลักษณของตัวบาน. 
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• การตกแตงภายใน (Interior Design): วัสดุ รูปแบบ และตําแหนงของบันไดมผีลตอ

บรรยากาศโดยรวมของบาน.  

  สวนประกอบสําคัญ (Key Components) 

• ลูกต้ัง (Riser): ความสูงของข้ันบันได (ตามกฎหมาย 15-20 ซม.). 

• ลูกนอน (Tread): พื้นที่เหยียบ (ตามกฎหมาย 22-27 ซม.). 

• ราวบันไดและราวจับ (Handrail & Balustrade): เพื่อความปลอดภัยในการจับยึด. 

• ชานพักบันได (Landing): พื้นที่พักระหวางชวงบันได 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.23 บันไดหลัก 

    4.2.24 บันไดหนีไฟ ST2 

   หนาที่หลักของบันไดหนีไฟคือการเปน เสนทางอพยพฉุกเฉินที่ปลอดภัย สําหรับคนออก

จากอาคารเมื่อเกิดเพลิงไหม โดยตองสามารถ ทนไฟ ทนความรอน และปองกันควันไฟ ไมใหเขามาใน

ปลองบันไดได เพื่อใหผูคนสามารถลงไปยังที่ปลอดภัยดานลางไดอยางรวดเร็วและมีออกซิเจนหายใจ.  

หนาที่สําคัญของบันไดหนีไฟ: 

1. เปนทางหนีไฟ: เชื่อมตอระหวางชั้นตางๆ เพื่อใหคนอพยพออกจากอาคารอยาง

เปนระบบและรวดเร็ว. 

2. ปองกันไฟและควัน: มีผนังทนไฟและประตูที่ปดสนิท เพื่อปองกันไมใหไฟและควัน

จากหองที่ไฟไหมลามเขามาในปลองบันได ทําใหบันไดเปนพื้นที่ปลอดภัย. 

3. รักษาความดันอากาศ (Pressurization): ระบบอัดอากาศจะสรางแรงดันในปลอง

บันไดใหสูงกวาภายในอาคาร เพื่อดันควันไฟออกไป ทําใหควันไมไหลเขาสูบันได. 

https://www.google.com/search?q=Pressurization&sca_esv=c581b398f00b64e5&sxsrf=AE3TifN4GgAnDe4gzmgIwd45-TWAxvrFyg%3A1765898932396&ei=tHpBadHxF9mS1e8PoKmykAo&ved=2ahUKEwiNx9iXtsKRAxVgna8BHZt0J1sQgK4QegQIAxAD&uact=5&oq=%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B9%89%E0%B8%B2%E0%B8%97%E0%B8%B5%E0%B9%88%E0%B8%82%E0%B8%AD%E0%B8%87+%E0%B8%9A%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B9%84%E0%B8%94%E0%B8%AB%E0%B8%99%E0%B8%B5%E0%B9%84%E0%B8%9F&gs_lp=Egxnd3Mtd2l6LXNlcnAiPeC4q-C4meC5ieC4suC4l-C4teC5iOC4guC4reC4hyDguJrguLHguJnguYTguJTguKvguJnguLXguYTguJ8yBxAhGKABGAoyBxAhGKABGApIvCZQgghY2iVwAngAkAEAmAHkAaAB2AeqAQUwLjYuMbgBA8gBAPgBAZgCCaACkAjCAggQABiwAxjvBcICCxAAGLADGKIEGIkFwgILEAAYgAQYsAMYogTCAgkQIRigARgKGCrCAgoQIxjwBRgnGJ4GwgIFEAAY7wXCAggQABiiBBiJBcICCBAAGIAEGKIEwgIFECEYoAGYAwDiAwUSATEgQIgGAZAGBZIHBTIuNi4xoAesJrIHBTAuNi4xuAeDCMIHBTAuNS40yAcegAgA&sclient=gws-wiz-serp
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4. ลดอัตราการเสียชีวิต: การมีบันไดหนีไฟที่ใชงานไดดีชวยลดความเสี่ยงจากการติด

อยูในอาคาร และทําใหผูคนรอดชีวิตไดมากข้ึน.  

สิ่งที่ตองรูเพิ่มเติม: 

• ประตูตองปดตลอดเวลา: การเปดประตูบันไดหนีไฟทิ้งไวเปนการทําลายระบบ

ความปลอดภัยและอาจทําใหควันเขาไปไดงาย เปลี่ยนทางรอดเปนหายนะได. 

• ตองเขาถึงงาย: ตองไมมีสิ่งของวางเกะกะ และสามารถเขาถึงไดทันทีเมื่อเกิดเหตุ. 

• สําหรับอาคารสูง: อาคารสูงจําเปนตองมีบันไดหนีไฟเพิ่มเติมจากบันไดปกติ เพื่อ

รองรับการอพยพ.  

 

รูปที่ 4.2.24 บันไดหนีไฟ  
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    4.2.25 งานระบบไฟเดินทอรอยสาย 

   การกรีดผนัง หรือ เซาะรองผนัง คือ ข้ันตอนการเจาะหรือตัดผนังทีก่ออิฐหรอืฉาบปนูแลว 

เพื่อทําเปน ชอง (Chase) สําหรับติดต้ัง ทอรอยสายไฟฟา (Conduits) หรือ ทอน้ําประปา/น้ําทิ้ง ให

ฝงตัวอยูในผนัง กอนที่จะทําการฉาบทับหนาใหเรียบเนียน 

 

รูปที่ 4.2.25 งานระบบไฟเดินทอรอยสาย 

    4.2.26 งานเดินทอระบบประปา 

   หนาที ่การทํางานประปา สร ุปสั ้นๆ คือ ผลิต ควบคุมคุณภาพ จ ัดจ ําหนาย และ

บํารุงรักษาระบบน้ําประปา ใหสะอาด ปลอดภัย และเพียงพอตอการใชงานของประชาชน ต้ังแตการ

สูบน้ําดิบ การกรองฆาเช้ือ การวางทอ การติดต้ังมิเตอร จนถึงการซอมแซมแกไขปญหาทอแตก รั่วซึม 

หรือระบบขัดของ เพื่อใหประชาชนไดใชน้ําอยางทั่วถึง.  

 

 

 

 

 
 

 

 

 

รูปที่ 4.2.26 งานเดินทอระบบประปา 
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    4.2.27 งานปูกระเบ้ือง พ้ืนและผนัง 

  หนาที ่ของงานกระเบื้องหลักๆ คือ การสรางพื ้นผิวที่สวยงาม ทนทาน และใชงานได

จริง สําหรับพืน้ ผนัง หรือหลังคา โดยใหประโยชนดานความสะอาดงาย, ชวยลดความเสี่ยงเชื้อโรค, 

เพิ่มความปลอดภัย (กันลื่น), ชวยประหยัดไฟ (สะทอนความรอน), ปกปดพื้นผิวเดิม, และปรับปรุง

สุนทรียภาพของอาคารใหดูดีข้ึน, โดยตองมีการเตรียมพื้นที่ การเลือกชนิดกระเบื้องที่เหมาะสม และ

การติดต้ังที่ถูกวิธี.  

 

รูปที่ 4.2.76 งานปกูระเบื้อง พื้นและผนัง 

    4.2.28 งานฝาและงานสี  

  หนาที่หลักของฝาเพดานคือ ปดบังโครงสรางและงานระบบ (สายไฟ, ทอ) เพื่อใหบานดู

เรียบรอยสวยงาม, กันความรอนจากหลังคา ทําใหบานเย็นขึ้น, ชวยเรื่องอะคูสติก (ซับเสียง, กัน

เสียง), ปองกันแมลง ไมใหเขาบาน,  

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.28 งานฝาและงานส ี
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    4.2.29  ปญหาและอุปสรรค (หนางาน) 

     ปญหา: ขาดแรงงาน / แรงงานไมมีทักษะ (หนางานกอสราง) 

สาเหตุที่พบบอย 

• แรงงานยายงานบอย / ขาดความตอเน่ือง 

• ขาดแรงงานฝมือเฉพาะทาง (ชางเหล็ก ชางไฟ ชางเช่ือม ฯลฯ) 

• ไมมีการคัดเลือกหรืออบรมกอนเริ่มงาน 

• คาจาง/สวัสดิการไมจูงใจ 

• งานเรง ระยะเวลาจํากัด 

   ผลกระทบ 

• งานลาชา ไมเปนไปตามแผน 

• คุณภาพงานต่ํา ตองแกไขซํ้า 

• เกิดอุบัติเหตุจากการทํางานผิดวิธี 

• ตนทุนเพิ่มจากการแกงาน 

   วิธีแกไขและปองกัน 

   1) การแกไขระยะสั้น (หนางาน)  

• จัดหัวหนาชางหรือแรงงานฝมือ คุมงานใกลชิด 

• แบงงานตามความสามารถ (แรงงานทั่วไป / ชางฝมือ) 

• จัดอบรมสั้น ๆ หนางาน (Toolbox Training) 

• ปรับลําดับงาน ลดงานซับซอนในชวงแรงงานขาด 

   2) การแกไขระยะกลาง 

• คัดเลือกแรงงานโดย ทดสอบทักษะกอนเขาทํางาน 

• จัดอบรมทักษะเฉพาะงาน (On-the-job training) 

• ใชคูมือ/ภาพตัวอยางงานมาตรฐาน (Work Method Statement) 

• จัดทีมงานประจํา ลดการเปลี่ยนคน 

   3) การปองกันระยะยาว 

• วางแผนกําลังคนลวงหนาตามแผนงาน 

• สรางแรงจูงใจ: คาจางเหมาะสม โบนัสผลงาน 

• พัฒนาทักษะแรงงานอยางตอเน่ือง 
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• ทําฐานขอมูลแรงงานฝมือ 

ตัวอยางขอความสั้น (ใชในรายงานหนางาน) 

“หนางานประสบปญหาขาดแคลนแรงงานและแรงงานบางสวนขาด

ทักษะ สงผลใหงานลาชา จึงไดจัดหัวหนาชางควบคุมใกลชิดและอบรม

หนางานเพิ่มเติม” 

4.2.29 ปญหาและอุปสรรค (หนางาน) 

    4.2.30 มีฝนตกในบางวัน  

   กรณี ฝนตกจนไมสามารถทํางานกอสรางได ถือเปนปญหาที่พบบอย และสามารถจัดการ

ไดทั้งดานความปลอดภัยและการบริหารงาน ดังน้ี 

เหตุผลที่ไมควรทํางานกอสรางขณะฝนตก 

• พื้นลื่น เสี่ยงลื่นลม/อุบัติเหตุ 

• งานโครงสราง (เทคอนกรีต เช่ือม เหล็ก) คุณภาพไมไดมาตรฐาน 

• ไฟฟาช่ัวคราวเสี่ยงไฟดูด 

• เครื่องมือ เครื่องจักรเสียหาย 

• มองเห็นไมชัด เสี่ยงอันตราย 

แนวทางปฏิบัติที่เหมาะสม 

1. หยุดงานที่มีความเสี่ยงสูง 

• งานที่สูง งานโครงหลังคา 

• งานไฟฟา 

• งานขุดดิน (เสี่ยงดินพังทลาย) 

2. ปรับเปลี่ยนเปนงานที่ทําได 
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• งานภายในอาคาร 

• งานเตรียมวัสดุ / ซอมบํารุงเครื่องมือ 

• งานเอกสาร ประชุมความปลอดภัย (Toolbox Talk) 

3. มาตรการความปลอดภัย 

• ปดสวิตชไฟฟาช่ัวคราว 

• คลุมวัสดุ ปองกันน้ําขัง 

• จัดทางเดินช่ัวคราวกันลื่น 

• ตรวจสอบน่ังรานและหลุมขุดหลังฝนหยุด 

ดานสัญญาและการบริหารงาน 

• ฝนตกหนักเขาขาย เหตุสุดวิสัย (Force Majeure) ในหลายสัญญา 

• สามารถบันทึกเปน วันฝนตก (Rain Day) เพื่อขอขยายเวลา (EOT) 

• ควรบันทึกหลักฐาน: รายงานสภาพอากาศ ภาพถาย เวลาเริ่ม–หยุดฝน 

เอกสารที่ควรจัดทํา 

• รายงานหยุดงานเน่ืองจากฝนตก 

• บันทึกประจําวันไซตงาน 

• แจงเจาของงาน/ที่ปรึกษาเปนลายลักษณอักษร 

รูปที่ 4.2.30 มีฝนตกในบางวัน 
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 4.2.31 ปญหาดานสิ่งแวดลอมและชุมชน 

      ปญหา ฝุน เสียงดัง กระทบชุมชน,น้ําเสียไหลออกนอกพืน้ที่ 

1) ปญหาฝุนฟุงกระจาย 

ผลกระทบ 

• รบกวนชุมชนใกลเคียง 

• กระทบสุขภาพคนงานและประชาชน 

• เสี่ยงถูกรองเรียน/สั่งหยุดงาน 

วิธีแกไข 

• พนน้ําบริเวณทํางานและทางเขา–ออกไซตงานอยางสมํ่าเสมอ 

• คลุมกองดิน วัสดุ และรถบรรทุกดวยผาใบ 

• ลางลอรถกอนออกนอกพื้นที ่

• ใชแผงกั้น/ผาใบกันฝุนรอบไซตงาน 

• ทําความสะอาดถนนรอบไซตงานเปนประจํา 

2) ปญหาเสียงดังจากการกอสราง 

ผลกระทบ 

• รบกวนการอยูอาศัย โรงเรียน โรงพยาบาล 

• ผิดกฎหมายควบคุมเสียง 

วิธีแกไข 

• กําหนดเวลาทํางาน ไมทํางานเสียงดังในชวงกลางคืน 

• ใชเครื่องจกัรที่มีอปุกรณลดเสียง 

• ติดต้ังแผงกั้นเสียง (Noise Barrier) 

• ซอมบํารุงเครื่องจกัรใหพรอมใชงาน 

• แจงกําหนดการทํางานเสียงดังใหชุมชนทราบลวงหนา 

3) ปญหานํ้าเสียไหลออกนอกพ้ืนท่ี 

ผลกระทบ 

• ปนเปอนแหลงน้ําสาธารณะ 

• ดินโคลนไหลลงทอระบายน้ํา 
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• ผิดขอกําหนดสิ่งแวดลอม 

วิธีแกไข 

• จัดทํารองระบายน้ํารอบพื้นที่กอสราง 

• ทําบอดักตะกอน/บอพักน้ํากอนปลอยออก 

• ไมปลอยน้ําลางปูน น้ํามัน หรือสารเคมลีงทอสาธารณะ 

• ตรวจสอบระบบระบายน้ําหลังฝนตก 

• จัดเกบ็สารเคมีและน้ํามันในพื้นที่ควบคุม 

4) การจัดการรวมกับชมุชน 

• แตงต้ังผูประสานงานรับเรื่องรองเรียน 

• ติดปายขอมูลโครงการและเบอรติดตอ 

• ประชุมหรอืแจงขาวสารกบัชุมชนเปนระยะ 

• แกไขปญหาอยางรวดเร็วเมื่อมีขอรองเรียน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.2.31 ปญหาดานสิง่แวดลอมและชุมชน 
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    4.2.32 ปญหางานโครงสรางฐานราก (Foundation Problems)  

   เสาเย้ืองศูนยตรงฟุตต้ิง" (Pile Deviation) คือสถานการณที่ตําแหนงของเสาเข็มที่ตอกลง

ไป ไมตรงกับจุดศูนยกลางของเสาอาคาร (หรือตอมอ) ที่วิศวกรออกแบบไว ซึ่งมักจะตรวจพบหลังจาก

ตอกเสาเข็มเสร็จและขุดดินข้ึนมาเพื่อจะทําฐานราก (ฟุตต้ิง) 

    ผลกระทบตอโครงสราง 

• เกิดโมเมนตดัด (Bending Moment): นํ้าหนักจากเสาบานที่กดลงมาไมไดสงลงสู

ศูนยกลางเสาเข็มโดยตรง แตจะเกิดแรง "งัด" ที่ฐานรากแทน 

• เสี่ยงตอรอยราว: หากไมแกไข ฐานรากหรือคานคอดินอาจแตกราวในอนาคตเมื่อ

อาคารมีน้ําหนักเพิ่มข้ึน 

  แนวทางการแกไข (ตองไดรับคํารับรองจากวิศวกรเทานัน้) 

    เมื่อพบวาเย้ืองศูนย หามดัดเสาเข็มใหตรง หรือหามรบีเทคอนกรีตกลบเพื่อปดบังปญหา

ครับ ข้ันตอนที่ถูกตองคือ: 

• ออกแบบฐานรากใหม: หากเย้ืองไมมาก วิศวกรจะสั่ง "ขยายขนาดฟุตต้ิง" และเพิ่ม

เหล็กเสรมิ (ตะกรอ) เพื่อชวยถายแรงใหสมดุล 

• ตอกเสาเขม็เพ่ิม (แซมเข็ม): หากเย้ืองมากจนฐานรากเดิมรบัไมไหว อาจตองตอก

เสาเข็มเพิม่อีก 1-2 ตนในตําแหนงใหมที่ชวยสมดุลน้ําหนัก และออกแบบฟุตต้ิงใหมให

คลุมเข็มทุกตน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.32 เสาเย้ืองศูนยตรงฟุตต้ิง" (Pile Deviation) 
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 4.2.33 ระยะหุมคอนกรีตนอยเกินไปจนเหล็กเสริมโผล (Honeycombing & 

Poor Covering) 

      ปญหานี ้มักตรวจพบหลังจาก "ถอดแบบหลอ" เสาหรือคานออกมาแลวพบวาเน้ือ

คอนกรีตไมเต็ม หรือเห็นเหลก็เสริมโผลออกมาขางนอก 

• ลักษณะปญหา: เกิดจากชางไมไดใส "ลูกปูน" (Spacer) เพื่อเวนระยะหางระหวาง

เหล็กกับไมแบบ หรือเทคอนกรีตแลวไมใชเครื่องจี้ปูน (Vibrator) ทําใหคอนกรีต

เปนโพรงเหมือนรังผึ้ง 

• ทําไมถึงติดขัด: วิศวกรผูควบคุมงานจะสั่ง "หยุดงาน" ทันที และหามฉาบปูนปด

ทับ เพราะเหล็กที่สัมผัสอากาศจะขึ้นสนิมและทําใหโครงสรางวิบัติได ตองรอ

ข้ันตอนการซอมแซมดวยปูนซอมโครงสรางเฉพาะทาง (Non-shrink Grout) กอน

จะทําสวนอื่นตอ 

วิธีบริหารจัดการเมื่อเกิดงานติดขัด 

1. หยุดงานทันท ี(Stop & Report): เมื่อพบปญหาโครงสราง หามชางแกไขเองโดย

พลการ (เชน การตัดเหล็กหรอืพยายามดัดเหลก็) เพราะจะทําใหปญหาบานปลาย 

2. ปรึกษาวิศวกรโครงสราง: ใหวิศวกรประเมินความรุนแรงและออก "ใบแกไขงาน" 

(Site Instruction) ที่มีลายเซ็นรับรองชัดเจน 

3. บันทึกรูปถายและเวลา: เพื ่อใชในการเจรจาเรื ่องระยะเวลากอสรางที่เพิ่มข้ึน 

(Extension of Time) และคาใชจายที่อาจเกิดข้ึนกับผูรับเหมา 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4.2.33 ระยะหุมคอนกรีตนอยเกินไปจนเหล็กเสริมโผล (Honeycombing & Poor Covering) 

  



45 
 

    4.2.34 ปญหางานสถาปตยกรรม (Architectural & Finishing Problems) 

    ผนังแตกราวลายงา (Hairline Cracks): มักเกิดจากการผสมปูนฉาบที่ไมไดสัดสวน หรือ

ฉาบปูนในขณะที่อิฐยังไมอิ่มน้ํา ทําใหปูนแหงเร็วเกินไปจนหดตัว 

   วิธีการแกไข กรณีท่ี 1: รอยราวขนาดเล็กมาก (นอยกวา 0.5 มม.) 

    รอยแบบน้ีมักกระจายตัวเหมือนใยแมงมุมทั่วผนัง มักจะเห็นชัดข้ึนเมื่อทาสี หรือเมื่อผนัง

เปยกน้ํา 

• วิธีแกไข: ใช "วัสดุฉาบบาง" (Skim Coat) หรือ "สีโปวอะคริลิก" (Acrylic 

Filler) 

1. ขัดพื้นผิวบริเวณที่ราวดวยกระดาษทรายเพื่อเอาเศษสีหรือฝุนออก 

2. ใชเกรียงโปวปาดอะคริลิกฟลเลอรลงไปตามแนวรอยแตกใหเต็ม 

3. รอใหแหงสนิทแลวขัดใหเรียบเนียนไปกับผนังเดิม 

4. ทาสีรองพื้นปูนเกาและทาสีจริงทับ 

    กรณีท่ี 2: รอยราวท่ีคอนขางกวางหรือมีโอกาสขยับตัวได 

    หากรอยราวเริ่มกวางขึ้นเล็กนอย การใชปูนฉาบธรรมดาจะเอาไมอยู เพราะเมื่ออากาศ

เปลี่ยน ปูนจะหดตัวและรอยจะกลับมาอีก 

• วิธีแกไข: ใช "อะคริลิกซีลแลนท" (Acrylic Sealant) หรือ "วัสดุอุดโปวแบบ

ยืดหยุน" 

1. ใชไขควงหรือเหล็กสกัด "เปดปากแผล" รอยราวใหเปนรองรูปตัว V 

เพื่อใหวัสดุอุดซึมลงไปไดลึกข้ึน 

2. ทําความสะอาดฝุนในรองใหสะอาด (สําคัญมาก เพราะถามีฝุน วัสดุจะ

ไมเกาะผนัง) 

3. ฉีดหรือปาดวัสดุอุดโปวที่มีความยืดหยุนสูง (Elastic) ลงไปในรอง 

4. ปาดใหเรียบ ทิ้งใหแหง แลวจึงทาสีทับ 

    ขอควรระวัง: รอยราวท่ี "ไมใช" ลายงา 

    หากคุณพบรอยราวที่มีลกัษณะดังตอไปน้ี หามโปวปดเพียงอยางเดียว เพราะเปน

สัญญาณของปญหาโครงสราง: 

1. รอยราวเฉียง 45 องศา: มักเกิดจากฐานรากทรุดตัว 
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2. รอยราวแนวนอนหรือแนวต้ังยาวๆ: มักเกิดจากคานรับน้ําหนักมากเกินไป หรอืไม

มีการเสียบเหลก็หนวดกุงระหวางเสากับผนัง 

 

4.2.34 ผนังแตกราวลายงา (Hairline Cracks) 

    4.2.35 ผิวหนากระเบ้ืองไมเรียบเสมอกัน (Lipage) 

   คือการที่ขอบกระเบื้องแผนหน่ึงสงูกวาอีกแผนหน่ึง ทําใหเวลาเดินแลวรูสึกสะดุดทีป่ลาย

น้ิวเทา 

• สาเหตุ:  

   1. ชางฝมือไมถึง: ไมไดใชเครื่องมือชวยปรับระดับ (Tile Leveling System) หรือใช

สายตาเลง็เพียงอยางเดียว  

   2. กระเบื้องโกงตัว: กระเบือ้งบางชนิด (โดยเฉพาะแผนยาวๆ เชน ลายไม) มักมี

ความโกงมาจากโรงงาน หากชางปูแบบ "สลบักึง่กลาง" (50:50) จะทําใหสวนที่โกงทีสุ่ดมาเจอกับสวน

ที่ต่ําที่สุดพอดี 

• ผลกระทบ: ทําความสะอาดลําบาก (ฝุนจับตามรอง) และถาเปนในพื้นทีส่าธารณะอาจ

เกิดการฟองรองหากมีคนสะดุดลม 

  วิธีแกไข ลิ่มปรับระดับในการปูครัง้หนา ควรบงัคับใหชางใช ลิ่มและคลปิปรับระดับ (Tile 

Leveler) เพื่อล็อคขอบกระเบื้องใหเทากันทุกแผน 
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4.2.35 ผิวหนากระเบื้องไมเรียบเสมอกัน (Lipage) 
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บทท่ี 5  

สรุปผลการศึกษา 

 
5.1 สรุปผลการศึกษา 

 5.1.1 สรุปผลโครงงานกับการบรรลวัุตถุประสงค 

   โครงงานน้ีไดบรรลุวัตถุประสงคตามที่ต้ังไว คือ การรวบรวมข้ันตอนการวางแผนและการ

ปฏิบัติงานกอสราง ของโครงการกอสรางบานพัก คสล. 2 ช้ัน การจัดทําโครงงานน้ีทําใหผูจัดทําไดรับ

ความรู ความเขาใจในกระบวนการทํางานจริง รวมถึงไดเรียนรูและตระหนักถึงปญหาและอุปสรรคที่

เกิดข้ึนในแตละข้ันตอนของการกอสราง 

 5.1.2 ขอจํากัดและปญหาของโครงงาน 

    เน่ืองจากโครงงานน้ีมีระยะเวลาในการรวบรวมขอมูลจํากัดเพียง 4 เดือน สงผลใหขอมูล 

เนื้อหา และรายละเอียดขั้นตอนการปฏิบัติงานที่รวบรวมมาอาจจะ ยังไมสมบูรณ หรือครอบคลุม 

เทาที่ควร 

5.2  อภิปรายผล  

 ความสําเร็จของโครงการกอสรางบาน คสล. 2 ชั้น ไมไดขึ้นอยูกับขั้นตอนใดขั้นตอนหนึ่ง แต

ขึ้นอยูกับ การควบคุมคุณภาพ (Quality Control) ในทุกขั้นตอน โดยเฉพาะงานที่เกี่ยวเนื่องกับ 

ความแข็งแรงของโครงสราง และ การปองกันการแตกราว ซึ่งตองใหความสําคัญสูงสุดกอนที่จะเขาสู

งานตกแตงผิว 

5.3 ขอเสนอแนะ 

 คณะผูจัดทําเสนอแนะวา ควรมีการ ตอยอดหรือศึกษาโครงงานในเรื่องนี้อยางตอเนื่อง โดย

ผูจัดทํารุนถัดไป เพื่อใหสามารถเพิ่มเติมขอมูลเชิงลึกและรายละเอียดการปฏิบัติงานใหครบถวน ซึ่งจะ

กอใหเกิดประโยชนสูงสุดในการนําไปใชเปนขอมูลสําหรับการศึกษาและอางอิงตอไปในอนาคต 
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